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Perécsény Onkormanyzat képviseld-testiiletének
.. 6nkormanyzati rendelete

Perdcsény Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

hatdlyos: 2022. ...

Per&csény Onkormanyzatdnak Képvisel-testiilete Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0616 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett felhatalmazas alapjan, a 13.§
(1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésfejlesztési eszk6zokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél sz6ld
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban foglalt mddon a 9. szamu mellékletben megjelolt
véleményezési jogkorben eljard szervek, az érintett terileti és telepiilési 6nkormanyzatok és partnerek
véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének biztositasa érdekében megallapitja PerGcsény
Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabalyzatat.

ELSO RESZ

777

Altaldnos elGirdsok

l. Fejezet

77

Altaldnos elGirasok

,,,,,

o]

1. § (1) Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) és melléklete a Szabalyozasi Terv teriileti
hatalya PerGcsény kozigazgatdsi terliletére terjed ki.

(2) A HESZ az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérsl szélé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény
(tovabbiakban: Etv.) 60. § (10) bekezdés szerint késziilt és alkalmazhatd.

(3) A HESZ a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésfejlesztési eszk6zokrél, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szél6 314/2012.(XI1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) alapjan, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 78. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt
atmeneti rendelkezések figyelembevételével késziilt.

(4) A HESZ az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdésében foglalt 4tmeneti rendelkezések
alapjan késziilt. A HESZ az OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, lIl. fejezete valamint 1. és 2.
szamu melléklete figyelembevételével késziilt és alkalmazhatd, a HESZ-ben foglalt eltérésekkel.
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2. A HESZ mellékletei, fiiggelékei és a vonatkozé alkalmazasi szabalyok

2. § (1) A HESZ mellékletei:

a) 1. melléklet: a Szabalyozasi Terv SZT 1-22 jelli és sorszamu, M=1:4000 méretaranyu
szelvényekben, és az SZT-J jel(i jelmagyarazat.

b) 2. melléklet: a HESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, dvezetek és paramétereik

c) 3. melléklet: az épitési Ovezetek, Ovezetek teriiletén elhelyezheté rendeltetések,
épiilet és rendeltetési egység szamok

d) 4. melléklet: az allattarto épitmény, épitmény elhelyezésének szabalyai

3. § A HESZ értelmez6 rendelkezései:

(1)

(12)

allattartas: olyan tevékenység, amely kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredeti termék
el6allitasara (hus, tej, gyapju, tojas), sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb
hasznositds megvaldsitasara torténik;

allattartd, allattartas céljat szolgald épitmény: olyan tevékenységet szolgald épilet és minden
mas épliletnek nem mindsiilé épitmény, amely kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredetd
termék el6allitasara, sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb hasznositds
megvaldsitdsdra épil;

a beépitettség megengedett legnagyobb szint alatti mértéke: a telek szint alatt beépitett bruttd
alaptertletének a telek teljes - nyudlvdnyos telek esetében a teleknyulvany teriletével
csokkentett - terliletéhez viszonyitott megengedett mértéke;

épitési zéna: a szabdlyozasi terven meghatarozott hatsdkerti épitési hatarvonalat meghatarozé

,,,,,

épitmény magassaga: az épliletnek nem mindsulé épitmény legmagasabb pontja és a csatlakozé
terepszint kozotti tdvolsag;

fekvételek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozé azon telek vagy épitési telek,
amely homlokvonala a telek hosszabbik oldala;

gazdasagi rendeltetés: gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés, amely nem ipari;

ipari rendeltetés: a Kozponti Statisztikai Hivatalndl hasznalatos, a Tevékenységek Egységes
Agazati Osztalyozasi Rendszere (a tovabbiakban: TEAOR) alapjan ipari, ipari termeld tevékenység
céljara szolgdlo létesitmény;

kedvtelésbdl tartott allatok: a kedvtelésbdl tartott allatok tartdsardl és forgalmazasardl szolo
41/2010. (I1.26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ktr.) 1. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatdarozott allatok;

kialakult jelzs, kialakult allapot: jelen rendelet hatalybalépésekor meglévé épitmény, vagy
telekszerkezet, és az ezek vonatkozasdban meghatarozhatd beépitési paraméterek, fennallé
beépitési maod;

kiszolgalo épiilet: a jarm{ (gépkocsi, motorkerékpar, csonak, munkagép, egyéb jarm) tarolo, a
haztartassal kapcsolatos nydrikonyha, mosékonyha, szaritd, a taroléépitmények (tiizel6anyag,
szerszamkamra, tovdbba szin, fészer, magtdr, géré, csir, pajta és mas tarold), az allattartas
céljara szolgald épiletek, a kisipari vagy barkacsmdhely, az drusitdpavilon, a kazanhdz, tovabba
a f6 rendeltetés rendeltetésszer( hasznalatat biztosité rendeltetésd épiilet;

kiszolgalo épitmény: az épitési Ovezet, Ovezet f6 rendeltetésének megfelel6 épitmény
melléképitménynek nem mindsilé kiszolgald éplilete, mltargya;
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(16)

(17)

(18)

(26)

(27)

kiszolgdlé rendeltetés: az épitési Ovezet, Ovezetben elhelyezhet§ f6 rendeltetés
rendeltetésszerl hasznalatat biztositd, a f6 rendeltetésétdl eltéré mas rendeltetés;

maganut: nem kozteriletként meghatdrozott kozlekedési célu és akként lejegyzett (allami,
onkormanyzati vagy magan tulajdonu) telek;

meglévé épiilet (a HESZ szempontjabdl): a teriileten allo épilet, figgetlenil attdl, hogy
ideiglenes vagy végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkiil épiilt, de legalabb tiz
éve a terilleten 3ll6 épiilet.

haszonallat:

a) nagytest(: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka és jelleglikben,
méretlikben, tomegilikben ezekhez hasonlé allatok;

b) kistest(: hazinyul, nutria, csincsilla, angdranydl, sarki- és ezilistroka, nyérc, egyéb ragcsalok,
tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, eziistfacan, diszkacsa, egyéb vizi, illetve disz-szarnyas
és jellegiikben, méretiikben, tomegilikben ezekhez hasonlé allatok

mez6gazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mezégazdasagi termelés (névénytermesztés,
allattartds, erd6gazdasag, vadgazdasag, halaszat)

mez6gazdasagi lizem: a mezGgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozd, tarold,
mezG6gazdasagi gépjavito létesitmény épitményei
oromfal: a magastetével lefedett éplilet (éplletrész) homlokzati falanak az a része, amely a

padlasteret vagy a beépitett tetSteret a tetdgerincet elmetszve lehatarolja

6nallé pince: folddel fedett 6nalld épitmény, amely - a bejaraton kiviul - folddel fedve is
legfeljebb egy méterrel emelkedik a kbrnyezs és csatlakozd terepszint folé és egy bejarata van.

pavilon: szilard térelemekkel kordl hatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon allo, huzamos
tartdzkodasra szolgald, 2 m? brutté alapteriiletet meghaladé épitmény;

szintteriileti mutato: a telek beépitett bruttd szintteriilete és a telekteriilet hanyadosa, a pince
bruttd szintterlletének figyelmen kivil hagydsaval

szdllashely - szolgaltato: szdlloda, gyogyszalloda, motel, panzié

szolgalati lakds: gazdasagi rendeltetésli épiletben a tulajdonos vagy a személyzet
haszndlataban 1évé lakas

technoldgiai épitmény: a f6 rendeltetés kiszolgdldsat, illetve rendeltetésszer(i hasznalatat
biztosité sajatos gyartasmenetet, munkafolyamatot biztositd, egyedi kialakitasu, épitmény,
épitményrész;

tényleges homlokzatmagassag: az épitménynek a néz6pont felé esé legkilsé pontjara illesztett
fliggbleges fellletre vetitett, a terepcsatlakozdsa feletti azon része amely a legnagyobb értéket
adja része (vagyis az adott homlokzat terepcsatlakozdsa és a homlokzat legnagyobb magassaga
kozott mért legnagyobb érték)

uszadtelek: tombtelken allé kilon tulajdont épliletek részére kialakitott telek
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3. A szabdlyozasi terv és szabalyozasi elemeinek alkalmazasa

4. § (1) A Szabalyozasi Terv kotelezé érvényii elemei:

(2)

a)
b)
c)
d)

kozigazgatasi hatar,

megléve és tervezett kiil-, és belterileti hatarvonal,

meglévé kiil-, és belteriileti hatdrvonal megsziintetés,

szabalyozdsi vonal és szabdlyozasi szélesség,

épitési Ovezet és Ovezet hatara,

épitési Ovezet és Ovezet jele,

megsziintet§ jel,

méretezés,

épitési zéna hatara,

nem kozlekedési célra fenntartott koztertlet,

kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott terilet,

fellleti szabalyozdval jelolt Ovezetek teriilete és hatara
la) térségi szerep(i 6sszekotd Ut, orszagos mellékiut 6vezetének teriilete és
hatara,
Ib) kiszolgdld utak 6vezete és egyéb kozterileti kozlekedési teriiletek Gvezetének
terilete és hatara,
Ic) zoldfellileti célu koztertlet
Id) kbzkert Zkk dvezetének teriilete és hatara,
le) vizgazdalkodasi teriilet vizfolyds, arok Vf dvezetének terilete és hatara,
If) vizgazdalkodasi teriilet alloviz Va dvezetének teriilete és hatara,

m) épitési 6vezeten bellil meghatarozott épitési zonak

a K-pin-1, K-pin-2, K-pin-3, K-pin-4 jel(i zéna.

A Szabdlyozasi Terv mas jogszaballyal illetve hatdsagi dontéssel megallapitott elemei:

a)

b)

c)

Orokségvédelem
aa) miemléki kérnyezet hatdra,

ab) nyilvantartott régészeti lelGhely terllete és hatara,
ac) mldemlék.

T4j- és természetvédelem

ba) Nemzeti Park hatara,

bb) NATURA 2000 természetmegGrzési terllet,
bc) NATURA 2000 madarvédelmi tertlet,

bd) orszagos d6koldgiai halézat magterilet,

be) orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoso,
bf) orszagos 6koldgiai haldzat puffer terilet,

bg) ex lege védett foldvar,

bh) ex lege védett forras.

Talaj- és vizvédelem

ca) mederkarbantartasi sav (6,0 m)

cb) mederkarbantartasi sav (3,0 m)

cf) nagyvizi meder,

cg) orszagos vizmingség-védelmi teriilet hatara.

d) védGtavolsag, egyéb korlatozo sav
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da) kozuti véd6tavolsag hatara,
db) partfal- és tamfalomlas veszély,
e) kdzm{i
ea) kozépfesziiltségli elektromos haldzat, 19-19 m-es biztonsagi dvezettel.

(3) A Szabdlyozasi Terv egyéb tajékoztato és javasolt szabalyozasi elemei:
a) kozlekedési 6vezetbe nem sorolt maganut tertlete,
b) orszagos gyimolcs termGhelyi kataszter I-1l. osztalyu teriletei,
c) jelent6s sajatos infrastruktura halézati elem épitmények, miitargyak:
ca) hid,
cb) autébuszpalyaudvar,
cc) gdznyomascsokkentd,
cd) transzformatorallomas,
ce) addtorony,
cf) vizfolyas, vizmosas,
d) tanyajogijelleg,
e) épitési bvezetbe sorolt, kozlekedési kapcsolattal nem rendelkezé telek,
f) alaptérképi elemek.

(4) A Szabalyozasi Terv a HESZ-szel egyiitt alkalmazhatd, amely soran

a) a kotelez6 érvényiiként meghatdrozott szabdlyozasi elemet — a HESZ eltérs
rendelkezésének hidnyaban — kell kotelez6en figyelembe venni, az elem valtoztatasa csak
a HESZ mddositasaval torténhet;

b) a mas jogszaballyal megallapitott elemet a vonatkozd jogszabalyi elGirdasok szerint kell
kotelez6en figyelembe venni, amennyiben a vonatkozé jogszabalyi elirds — a HESZ
hatalyba lépését kovet6en — megvdltozik, és a valtozassal a jogi kovetelmény a
szabalyozasi terven feltiintetett elemtdl eltér, annyiban a szabalyozasi elemet a
vonatkoz6 jogszabalyi el8irdsok szerint kell figyelembe venni a HESZ médositasa nélkiil;

c) a tajékoztatd és javasolt szabdlyozasi elemet nem kell kételezéen figyelembe venni, azzal,
hogy a szabalyozési elem eltéré tartalmu figyelembevétele a HESZ médositasa nélkiil, de
a HESZ egyéb elbirasainak a figyelembevételével térténhet.

(5) A HESZ mellékleteiben szerepld jelmagyarazatok a mellékletekben szereplé jelek magyarazatat
tartalmazza. A jelmagyarazatokat a melléklettel egyutt kell alkalmazni.

5. 8§ (1) A, kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriilet” szabalyozo a kialakult telektombok
feltarasanak megvaldsitasat biztositd helyi sajatos jogintézmény, amely

a) atombfeltarast vagy meglévé Ut terileti fejlesztését biztositja;

b) a szabdlyozdval érintett terilet kozlekedési kapcsolattal nem rendelkezd teriiletrésze a
vonatkozo telekalakitasig nem beépithet6;

c) atombfeltards megvaldsitasaig az el6-, oldal és hatsokert meghatarozasa soran a teriilet
lehatdrolasat ugy kell figyelembe venni mintha az szabalyozasi vonal lenne;

d) a szabalyozdval érintett teriileten kozlekedési célu telek alakithatd ki, maganutként vagy
kozterlletként, a szabalyozasi terv szerinti teriileten és szélességben;

e) ad) pont szerint kialakitott telekre a KOu-2 dvezet el8irdsai érvényesek;

9
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f) aszabdlyozdval érintett be nem épitett telek, a szabalyozé megvaldsulasaig csak abban az
esetben épithet6 be, ha az egyébként meglévé kozterilethez vagy magdndthoz
kozvetlenil kapcsolodik;

g) a tombfeltardshoz kapcsolddd kozlekedési és kozmlifejlesztést, a szabalyozdval érintett
teriileten kell megvaldsitani;

h) a tdmbfeltaras telekalakitdisa a HESZ-szel &sszhangban 1évS telekalakitds alapjan
torténhet a szabdlyozasi tervvel Osszhangban, vagy eltérés esetén a telektombre
vonatkozo telekalakitasi javaslat szerint, amely igazolja, hogy a szabdlyozdsban rogzitett
telepilésrendezési cél (tombfeltaras) az adott telekalakitast kovetGen is megvaldsithatd.

(2) A ,nem kozlekedési célra fenntartott kozteriilet” épitési telket (Uszételket) magaba foglald
kozterileti telek.

(3) Az ,épitési zona” nem épitési dvezet, az épitési zona az Uszételkek és az Uszd telkeket magdba
foglalo telek beépitési szabdlyainak meghatarozdsara szolgdl. A zéndkra vonatkozd 2. mellékletben
meghatdrozott szabdalyozasi hatdrértékek szamitdsa sordn a szabdlyozasi terven jelolt zéna (telek
amelyben épitési telkek Usznak) teriletét és a zéndn és a zoénan belliili telkek 6sszességére vonatkozo
beépitést egylttesen kell figyelembe venni.

(4) A ,,partfal- és tamfalomlas veszély” szabalyozdval érintett kdzteriilet és a kdzteriilethez kozvetlendl
kapcsolédod telek és épitési telek partfal- és tdmfalomldsveszéllyel érintett felszin mozgasveszélyes
terllet, ahol épitési tevékenység a 312/2012. korm. rendelet szerinti talajvizsgalati jelentés és
geotechnikai vizsgdlat alapjan végezhetd.

(5) A ,tanya jogi jelleg” szabalyozo a tanya miivelési dgban 1évé telket jeloli.

(6) Az ,épitési ovezetbe sorolt, kozlekedési kapcsolattal nem rendelkez6 telek” szabalyozd a
kozlekedési kapcsolattal nem rendelkezs telkeket jeldli. A szabalyozdval érintett telkek teriletén a
vonatkozo épitési Ovezet a kozlekedési kapcsolat biztositasat kovetden érvényesithetd.

6. § (1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza a - terméfold védelmérdl sz616 torvény szerint - belteriiletbe
vonhatd teriileteket.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon meghatarozott belteriiletbe vonas Gtemezetten is végrehajthato, a
szabalyzat elGirdsainak megfelel6en kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

7. 8§ (1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza
a) az orszagos védelemmel érintett miiemlékeket,
b) a miemléki kornyezet teriiletét és lehatarolasat,
¢) a nyilvantartott régészeti lel6helyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemmel érintett terlileteken épitési tevékenység a
vonatkozd magasabb szint(i jogszabdlyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével torténhet.

(3) A nyilvantartott régészeti lelGhelyet érinté beavatkozas, beruhazéas soran a kulturalis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz616 kormanyrendeletben foglaltak az iranyaddk.
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Il. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo
épitéssel 6sszefliggo elbirasok

4. Védelem alatt allé taji- és természeti elemek

8. § (1) A teleplilést érinté magasabb szintli és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabdlyozasi terv tartalmazza, ezek

a) Nemzeti Park hatara,

b) NATURA 2000 természetmegGrzési teriilet,

c) NATURA 2000 madarvédelmi teriilet,

d) orszagos okologiai halozat magteriilet,

e) orszagos okoldgiai haldzat 6koldgiai folyoso,

f) orszagos Okoldgiai haldzat puffer terilet,

g) exlege védett foldvar,

h) exlege védett forras.

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 szabdlyozasi elemekkel érintett teriiletek felhaszndlasa, a
terlileten épitési tevékenység a vonatkozd magasabb szint(i jogszabalyokban foglalt kovetelmények
alapjan a HESZ el6irasaival 6sszhangban térténhet.

5. Altalanos kérnyezetvédelmi elGirasok és
az allattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének szabalyai

9. § (1) A telepiilés igazgatasi teriletén az egyes teriiletek hasznalata lgy folytathatd, ha a hasznalat
a) a megengedett hatarértéken bellli mérték( kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizérja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legaldbb csokken.

(2) Allattarté épitmény létesitése a vonatkozd dgazati jogszabalyok betartasaval lehetséges
a) azeld-, oldal- és hatsokert elGirt legkisebb méretének figyelembevételével és

b) az adott épitési Ovezetben, Ovezetben meghatarozott és az allattartd épitmény,
épitményrész elhelyezésére vonatkozd szabdlyok megtartasaval.

(3) Allattarté épitmény, épitményrész és azok kifutdja a (4) — (6) bekezdésekben foglalt el6irasok
és a 4. melléklet szerint telepithet6, amennyiben az a haszndlata sordn a szomszédos telkek sajatos
hasznalatat nem korlatozza, vagy attél nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozd 6vezeti
el6irasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilon jogszabalyi elGirdsoknak megfelel.

(4) A 3. melléklet rendeltetési szabalyainak figyelembevételével

a) haszonallattarté épitmény a Vt, G4, K-pin, K-rek, K-sp, K-sz és K-te épitési Ovezetek, illetve
a Kou-1, -2, Koz, Zkk, Zkp, M3, E, V, Kb-rek és Kb-vii 6vezetek teriiletén nem helyezhet6 el;

b) az Lf 6vezetekben a haszonallattarté épitmény Osszes bruttd alapterilete legfeljebb az
Ovezetben meghatdrozott legnagyobb beépithet6ség mértékének 15 %-a lehet;

11




UJ TFK ES TRE KESZITESE
9 PRO REGIO NONPROFIT KFT.

c) nagy létszamu allattarto telep a Ga-1, K-mii-1 épitési 6vezetekben, illetve a mez6gazdasagi
ovezetekkel kozvetleniil szomszédos Lf épitési Ovezetbe sorolt épitési telkeken, tovabba az
Ma ovezetekben létesithet6;

d) kisallat-kereskedés azon Ovezetben, épitési Ovezetben |étesithetG, amelyben a
kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetés megengedett,

e) allatmenhely, allatpanzié a b) a c) és d) pontok szerinti teriileteken helyezhetd el.

(5) A (4) bekezdés b) és c) pont szerinti Ovezetekben haszonallatallattartd, allattartds céljat szolgdld
rendeltetés - a szomszédos telkek rendeltetésszerl hasznalatdt nem korlatozé médon - kiszolgdld
épitményben, vagy melléképitményben helyezhet6 el, épitési helyen beliil, kizardlag a f6 rendeltetési
tdvolsdgra, kivéve, ha a szomszédos telkek irdnyaba az épitmény, épitményrész zart homlokzattal
kapcsolédik, vagy azt a szomszédos telekt6l tomor kerités valasztja el.

(6) Nagy létszamu allattarto telepen allattartd épitmény épitési helyen belil helyezhetd el.

(7) A (4) bekezdésben nem szerepl§ allattarto, allattartas céljat szolgdld épliletnek nem minésilé
épitmény, épitményrész épitési helyen belil és oldal- illetve hatsdkertben egyarant elhelyezhet6.

777

6. Altaldnos kérnyezetvédelmi elGirasok

10. § A telek természetes terepfeliiletét megvaltoztatéd féldmozgatdassal jard épitési vagy
tereprendezési tevékenység a terméfold védelmérdl sz616 jogszabalyokkal 6sszhangban végezhetd.

11. § (1) Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak mindsilé anyag nem
hasznalhaté.

(2) Elévizfolyas rendezése sordn kornyezet- és természetbarat mérnokbioldgiai modszer
alkalmazhatd.

(3) A felszini vizek 6ntisztulasanak eldsegitése és a mederkarbantartasi parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelme érdekében, a parti savban lévé
novényzet kizdrolag a vizfolyas revitalizacidja, tovabbda a fenntartds és a balesetveszély elkerilése
érdekében szlintethetd meg.

(4) Atelepiilés az érzékeny foldtani kzegben talalhaté felszin alatti vizek szempontjaboél érzékeny
kategéridba sorolt.

12. § (1) Légszennyezést okozd, helyhez kotott Iétesitménynél a légszennyezGanyag kibocsatasa nem
haladja meg az illetékes levegé6tisztasag-védelmi hatdsag altal meghatdrozott hatarértéket.

(2) A telepiilésen a lakossagot zavard bzt kibocsajto [étesitmény a telepiilésen nem helyezhet6 el,
bzt okozd tevékenység nem folytathato.

(3) Biizos, fert6zés-veszélyes telephely védéteriiletén belil lakds, szallasjellegli, pihenési célu,
intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgald épitmény nem
[étesithetd.

13. § (1) A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kiilon jogszabalyok tartalmazzak.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében zajt kibocsatd, vagy rezgést okozé épitmény vagy
létesitmény akkor telepithetd, mikodtethets, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a
kornyezetében a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsdrodl sz6l6 27/2008. (XII.
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3.) KvWWM-E(iM egyiittes rendeletben meghatarozott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja
meg.

14. § (1) Hulladékudvar a telepiilés kozigazgatasi terliletén aGa-1 és a Ga-2 jelli épitési dvezetekben
|étesithetd.

(3) Szelektiv hulladékgytijté sziget nem helyezhetd el kozteriileten a felszini vizek partvonalatol
szamitott 100 m-es tavolsagon beldil.

15.§ (1) A természetkozeli allapotu (Nemzeti Park, nemzeti 6koldgiai halézat magteriilet, 6koldgiai
folyoso) teriileteken

a) épitési tevékenység a természetvédelemrsl szolé torvény elGirdsai szerint, a
természetvédelmi kérdésekben eljard hatésag hozzajarulasaval végezhetd;

b) a tajban honos, a helyi alkalmazasi hagyomdanyokhoz illeszkedd, a termd&helyi
adottsagoknak megfelel6 fak és cserjék telepithetbk a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi
rendelet figyelembe vételével.

(3) Natura 2000 terileten épitési tevékenység a vonatkozo kezelési terv elGirdsaival 6sszhangban,
Natura 2000 Hatdsvizsgdlat alapjan, a természetvédelmi kérdésekben eljaré hatdsag hozzajaruldsaval
végezhetd, az 59.§ (8) bekezdésben foglalt kivételekkel.

(4) A felszini vizek (patak, vizfeliiletek, tavak) mederkarbantarté parti sdvban — amennyiben az
mUszakilag lehetséges, és aranytalan korlatozassal nem jar - a karbantartas lehet6sége biztositando,
ennek érdekében a mederkarbantartd parti sav

a) amennyiben a szabalyozasi terv Ugy hatarozza meg kozteriilet, vagy
b) kozhaszndlatra atadott teriilet lehet.

(5) A mederkarbantarté parti sav legkisebb szélessége, a magasabb szintl jogszabalyban
meghatdrozottak figyelembevételével

a) az allami kezelésli vizfolyasok, arkok mentén 6 m,
b) 6nkormanyzati, tarsulati kezelés( vizfolyasok, arkok mentén 3 m.
(6) A mederkarbantartoé parti savlegkisebb szélessége a patak, vizfolyas partvonalatdl szamithato,

ha a partvonal nem meghatdrozhato, akkor a foldhivatali térképen rogzitett meder telkének hataratdl,
abban az esetben is, ha a valdsagban a vizfolyas foldhivatali térképen rogzitett telkén kivil halad.

(7) A mederkarbantarto parti sav teriiletén belll a vizgazdalkodasi célu épitményen kivil kerités és
egyéb épitmény nem épithetd.

Ill. Fejezet

77

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirasok

16. § Az Onkormanyzatot elGvasarlasi jog illeti meg jelen szabdlyzatban meghatarozott
telepilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében a kilon rendeletben
meghatarozottak szerint.

17. § (1) A telekalakitas soran a telekalakitas jelen § - ban meghatarozott szabalyait, a 3. melléklet
telekalakitdsi szabalyait, és a HESZ telekalakitast is meghatdrozé egyedi szabdlyait egyiittesen kell
alkalmazni.
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(2) Telekalakitas az (1) bekezdés szerinti szabalyok megfelel6en végezhetd, Ugy hogy a kialakuld
telek a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme,
beépitettsége és beépithetésége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok haszndlatat, beépitését,
illetve a kozterilethez vagy maganuthoz valé kozvetlen csatlakozdsa és kozmdlvel t6rténé ellatasa
biztositott vagy biztosithaté legyen.

(3) A 3. mellékletben meghatarozott ,legkisebb kialakithatd telekméret” szabalyozétdl 10%-os
mértékben el lehet térni, de — amennyiben az a 3. mellékletben meghatarozdasra kerilt — a legkisebb
telekszélesség és legkisebb telekmélység szabalyozot figyelembe kell venni a beépitett telektombben
kialakult épitési telket érint6 telekegyesités, telekhatarrendezés soran.

(4) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete, és
legkisebb telekszélessége, mélysége” elGirdsokat nem kell figyelembe venni

a) az 6vezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatdrozott telekalakitas soran,

b) a kézmliellatast szolgadlé mérnoki épitmények, mitargyak elhelyezését biztositd - miszakilag
szlikséges méretl telkek - kialakitasa soran,

c) maganut telekalakitasa soran, azzal, hogy a HESZ maganutak |étesitésére vonatkozé szabalyait
be kell tartani.

(5) A szabalyozasi vonallal érintett telken

a) telekalakitds az Etv. 27. & (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerz&dés sajatos
jogintézmény alkalmazasat kovetben végezhetd,

b) a szabdlyozasi vonal végrehajtasa soran a kozm( mdtargyak athelyezésével jaré kotelezettségek
a kozmdellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik,

c) épitési tevékenység — az a) pont szerinti teleplilésrendezési szerz6dés hidnydban - a szabdlyozasi
vonalat megvaldsitd telekalakitast kdvetben végezhetd.

(6) A kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriilet szabalyozdval érintett teriileten

a) a tombfeltaras litemezetten is megvaldsithatd, az litemezés feltétele, hogy az Ujonnan
megvaldsitandd kozlekedési célu teriiletnek meglévs és kiépitett kozlekedési célu
teriilethez kell kozvetlendl, és a természetben is kapcsolddnia;

b) a raciondlis tombfeltaras érdekében a szabalyozéval meghatdrozott nyomvonal témbon
belil athelyezhet6, mddosithatd, de a tombfeltdrast biztositd kozlekedési terilet
szélessége nem csokkenthetd;

c) a tomb feltarasara maganut alakithato.

(7) A telepllés teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki. Kialakult nyulvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nyulvany magdnutként nem alakithatd ki.

(8) Fekvételek — amennyiben az épitési Ovezeti, dvezeti elGirdas masképpen nem rendelkezik -
legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 14,0 méter lehet.

(9) A kdzmiellatast szolgald mérndki épitmények, mtargyak, illetve maganutak szdmara, az épitési
Ovezet, 6vezetre meghatarozott ,a kialakithato telek legkisebb terilete, és legkisebb telekszélessége,
mélysége" elGirasoktdl eltéré miiszakilag sziikséges méretii telek kialakithato.
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18. § (1) A HESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasdnak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitasanak megvaldsulasa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepilési
onkormdnyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szdndékozéval — a
kapcsolédd Onkormdnyzati feladatokra is figyelemmel - teleplilésrendezési szerz6dést kothet a
mindenkor hatalyos vonatkozé magasabb szint(i jogszabalyok szerint.

(2) Az Onkormanyzat az Etv.-ben foglalt felhatalmazas és az (1) bekezdés alapjan a HESZ-ben
meghatdrozott telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési feladatok, igy kiemelten

a) szabalyozasi vonal megvaldsitasara,

b) kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriileten torténé tombfeltarasra, vagy
kozlekedési célu telek kialakitasara,

c) négynél tébb telket érint6 vagy négynél tobb épitési telek, illetve maganut kialakitasara
iranyuld telekalakitas el6készitésére, megvaldsitasara,

7 7

c) telkenként kett6nél tobb lakas megépitésével 6sszefligg6 Onkormanyzati feladatként
megjelend miszaki vagy human infrastruktura fejlesztésre illetve az egyéb kapcsolddd
onkormanyzati feladatok atvallalasanak megvalésitdsara,

az Etv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerz6dést kot az érintett telkek tulajdonosaival, illetve a
telkeken beruhazni szandékozoval.

19. § A beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozé magasabb szint( jogszabalyban foglalt kévetelmények
szerint - a jelen rendeletben meghatdrozottak és a szabalyozasi tervben jeloltek figyelembevételével a
polgarmester onkormanyzati hatésagi dontésben irhatja elG.

20. § (1) Az dnkormanyzat képvisel6-testiiletének egyedi dontése alapjan kozteriilet alakitasi terv
készil mindazon kozteriletekre, ahol

a) az mszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kozmd(ivesitési vagy
biztonsagi szempontbdl sziikséges;

b) az 6vezeti elGiras alapjan épitési tevékenység kozteriilet alakitdsi terv alapjan végezhetd;

c) a telepuilésképi rendelet azt kotelezévé teszi.

(2) Kozterilet kialakitasa, ujjaépitése — amennyiben az miszakilag lehetséges — akadalymentes
maddon valdsitandd meg.

IV. Fejezet

Kozmliellatas és elektronikus hirkozlés elGirasai

s

7. Altalanos kézmielGirasok

21. § (1) A meglévé és a tervezett kdzlizem(
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

haldzatai és létesitményei, épitményei, tovdbba azok &4gazati elGirdasok szerinti védé6tavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozterileten, vagy kozmliteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd
esetben a kézml(ivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét az dgazati elGirasok szerint kell biztositani.
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(2) A kbézmivesitésre keriil6 terileten telkenként kell

a) a vizellatds, villamosenergia ellatas és foldgazellatds vonatkozasaban a kozterlleten
haladé kézlizemU halézathoz 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) csapadékviz elvezetés, gravitaciés vagy vakuumos szennyvizelvezetés vonatkozasaban
akar kozterileten, vagy magdnteriileten haladé kozlizem( hdlézathoz 6nallé bekotéssel
és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kdzmlivek m(itargyainak és létesitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) a kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), tovabba
b) a halézatokhoz valé hozzaférhetGségre.

(4) A meglévi kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valod kivaltasakor
a) a feleslegessé valt haldzatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerlen kell megoldani,

c) Uj kézmlrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszdmolasra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(5) A kézmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriletgazdalkodas
érdekében

a) az utak alatt a kozmdvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmd elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmuvezetékek helyét ugy kell kijelolni, hogy

ba) 12,0 m meglév6 vagy tervezett szabalyozasi szélességet meghaladd utcakban
legaldbb egyoldali,

bb) 14,0 m meglévs vagy tervezett szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli
utcdkban kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

22. § (1) Teljes kdozmiiellatasra javasolt dvezetben 0j kozizemU vizeloszté halézat a szennyviz
kdzcsatorna haldzattal egyiitt épithet6.

(2) A vizellatas — amennyiben azt az épitési dvezeti illetve Ovezeti elSirds konkrétan nem tiltja —
helyi vizbeszerzésrdl is biztosithatd, amennyiben az érintett hatdsag az igy kinyert vizet ivévizként
elfogadja.

(3) Amennyiben a kozhdldézatrél a tliziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tliziviz tarozé
|étesitése, vagy az éplilet megfelel tlizszakaszoldsdval a tlziviz igény csokkentése szlikséges.

23. § (1) Szennyvizelvezet6 haldzat elvalasztott rendszerrel épithetd.
(2) A teljes kozigazgatasi terileten tilos - a telepiilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsaga miatt,

valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz kdzvetlen, vagy drénhaldzattal torténd talajba
szikkasztasa, talajvizbe, allévizbe vald bevezetése.

(3) A teljes kozigazgatdsi teriileten épitési tevékenység az adott Ovezet, épitési Ovezet
kozmlivesitettség mértékére vonatkozd elGirdsa és a (4) bekezdéssel 6sszhangban végezhetd.

(4) Epitési 6vezetben épitési tevékenység

a) teljes kozmiiellatasra javasolt teriileten
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aa) a kozcsatornahaldzat kiépitését kovetSen - kdzcsatorna haldzatra torténd csatlakozassal,
vagy az elldtatlan terlileteken a kozcsatorna megépitéséig zart szennyviztarold
alkalmazasaval is megoldhatd;

ab) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.

b) részleges vagy hidnyos kdzmlivesitésre javasolt csatornazatlan teriileten a HESZ
szennyvizelvezetésre, és elhelyezésre vonatkozé elGirdsai szerint torténhet.

(5) Részleges, hianyos kozmlivesitést megengedd illetve a (4) bekezdés a) pont aa) alpont szerint
ellatatlan tertleten keletkezé szennyvizeket, ha

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre 4116
kdzcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon belil:

aa) egyedi hazi kozmipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegylijteni;

ab) a kiilterilleten keletkezd szennyvizek (napi 5 m3-t el nem ér8 esetben is)
tisztitasdra egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhaté.

b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és a rendelkezésre 3ll6
kozcsatorna hdlézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon belil, helyben
létesitett szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhaté a keletkez6 szennyvizek
tisztitasara.

(6) Amennyiben az (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tarolas, kezelés barmelyik
feltétele nem biztosithatd, épitési tevékenységet végezni a kodzcsatorna csatlakozds kiépitésének
megoldasaval lehet.

(7) Fedett zart kozm(ipdtlé medence akkor alkalmazhaté, ha
a) a telek alland6 megkozelithetGségére megfelelS Utkapcsolat biztositott,
b) az 6sszegy(ijtott szennyviz a kijeldlt lelritd helyre elszallithatd.
(8) Kiilteriileten egyedi, hazi szennyviztisztito kisberendezés akkor alkalmazhatd, ha

a) az Ovezeti és egyéb elGirdsok, korlatok az alkalmazast nem tiltjak, valamint az illetékes
hatosag az alkalmazdshoz hozzajarul, és

b) a tisztitott vizek szdamara a megfelel6 felszini él6viz befogadas megoldhatd és arra az élGviz
kezel6je befogadd nyilatkozatot ad,

c) a kisberendezés védéteriiletével nem nyulik tul azon a telken, amelyre telepitették,

d) a tisztitdberendezéssel az illetékes szakhatdsag daltal meghatarozott tisztitasi hatdsfok
elérhetd.

24. § (1) Vizelvezetd arok a hordalék biztonsagos megfogasaval épithetd, Ujithato fel. A csapadékvizek
él6vizbe vezetése hordalékfogd miitarggyal torténhet.

(2) Csapadékviz-elvezetd miitargy elvalasztott rendszerrel épithetd, azzal, hogy szennyvizhalézatba
csapadékviz nem vezethetd.

(3) A keletkezé felszini vizek telken beliil szikkasztanddk, amennyiben az mdszaki, illetve
természeti adottsagok miatt nem lehetséges, akkor az 6sszegy(ilt viz a csapadékviz elvezetd rendszerbe
(zart csapadékcsatornaba, nyilt vizelvezet6 arokba, él6vizbe) befogaddi nyilatkozat alapjan
bevezethet6 kozvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés indokolja.
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(4) Amennyiben a (3) bekezdésben rogzitett befogadas lehetGsége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitéssel, vagy burkolt fellilet novelésével jard épitési
tevékenységgel egy id6ben a burkolt és tetéfeliilet minden megkezdett 1 m?re utdn 0,05 m3/m?
fajlagos tarozd térfogatu zart taroldba a telken belll kell 6sszegydjteni a vizeket és késleltetve,
fékezetten lehet a felszini vizelvezet6 haldzat kezelGjének engedélyében meghatdrozottak szerint a
kozteriileti felszini vizelvezet6 rendszerbe vezetni.

(5) Nyilt arkos felszini vizelvezetésl terlleten az arok kocsibehajté vagy parkold kialakitasa
érdekében fedhetf le.

(6) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti gépkocsi behajtdk az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz kialakitasa soran a vizszallitast akadalymentesen kell biztositani, az
ateresz viz-visszaduzzasztast nem okozhat.

25. § A fold feletti és fold alatti elosztéhaldzat a mindenkor hatalyos telepiléskép védelmérél szolé helyi
rendeletben foglalt kovetelmények alapjan telepithetd, az ebben a rendeletben meghatarozott elSirasok
egylttes figyelembevételével.

26. § Foldgdzvezeték elosztéd hdlézat a mindenkor hatalyos telepliléskép védelmérdl széld helyi
rendeletben foglalt kévetelmények alapjan telepithet6.

27. § (1) A telepllés kozigazgatasi teriletén nem helyezhet6 el kozcélu energiatermelést szolgald
szélerémli (szélturbina, szélkerék, szélgenerator).

(2) A teleplilés kozigazgatasi terlletén a Ga, K-mii jel(i épitési dvezetben, tovabba az Ma és Kb-vii,
Ovezetben helyezhetd el 50 kVA — nal nagyobb, de 0,5 MW kisebb névleges teljesit6képességd,

villamos energiat termel6 — széler6mdnek, széleré6md parknak nem mingsil6é — eré6mdi.

(3) Hészivattyu barmely 6vezetben, épitési ovezetben elhelyezhetd, de csak épliletben és abban az
esetben, ha a m(ikodésébdl ered6 zaj a telekhatdrok mentén és azon tul nem haladhatja meg a
jogszabalyban meghatdrozott hatarértéket.

28. § (1) Amennyiben a telepilésképi rendeletben foglalt telepilésképi kovetelmény kotelezévé teszi a
villamos-energia elldtdsra vonatkozéan a haldzatok foldalatti elhelyezését, ott az elektronikus
hirkdzlési haldzatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye és azt kiszolgalo foldfelszini berendezés a telepiiléskép

védelmérdl sz6l6 helyi rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el 6nallé épitményként, vagy meglévd
épitményen olyan mddon, hogy annak legfelsé pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg a
hirkozlési épitmény (beleértve az antennat és az antennatarté szerkezetet) legmagasabb pontja.

V. Fejezet

Az épités altalanos szabalyai

8. Az épitési ovezetek beépitésének alapvetd szabalyai

29. § Epitési 6vezetben Uj épiilet elhelyezhetd, amennyiben
a) az épitési telek megkozelitését biztositd kozlekedési célu kozteriilet vagy a maganut
kialakult, és az ingatlan nyilvantartasba bejegyzett;
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b) az a) bekezdés szerinti kozut, vagy magdanut kialakitdsa az Ovezeti elGirdasoknak
megfelel6en, kozuti kozlekedésre a vonatkozd Aagazati jogszabdlyokban foglalt
kovetelmények figyelembevételével biztositott;

c) az épitéssel érintett telek épitési dvezeti elGirdsoknak megfelelé kézmdlvesitettsége, vagy
kézmdellatasi feltételeinek biztositdsa, kdzcsatorna hidnyaban a jelen rendelet szerinti
zart rendszerU szennyviztarold, vagy egyéb kozm(ipotld alkalmazasa biztositott.

9. Az épitési hely és beépitési méd meghatarozasanak szabalyai

30. § (1) Epiiletet elhelyezni az OTEK és jelen rendelet egyiittes alkalmazasaval meghatarozott épitési
helyen szabad.

(2) Amennyiben az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik

a) beépllt telektombben az el6kert meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell illeszkedni
ugy, hogy az el6kerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két oldalrél elhelyezkedd
két-két telek kialakult el6kertjei altal meghatarozott savba kerljon,

b) jellemzéen beépitetlen telektémbben az el6kert nagysaga 5,0 méter,

c) fekvitelek esetében az el6kert 0,0 méterig csokkenthet§, amennyiben a telek csak igy
valik beépithetévé,

c) maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriletsav el6kertnek
mindsil,

.....

telkek el6kerti hatarvonalakhoz igazodjon.
(3) Az oldalhataros beépitési mod esetén

a) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kdzelebbi
oldalso telekhatartdl mért

aa) 14,0 m vagy 14,0 méternél keskenyebb telek esetében 0,5 m,
ab) 14,0 méternél szélesebb telek esetén 1,0 m
tdvolsdgban lévd parhuzamos.

b) az oldalkert az 6vezetre vonatkozd telepitési tavolsag fele, de minimum 4,0 méter, kivéve
a d) - e) pontok szerinti esetet;

d) az oldalkert 3,0 méterre csokkenthet a 12,0 méter és 12,0 méternél kisebb szélességli
épitési telken;

e) amennyiben a telek legaldbb 16,0 méter szélesség( és jelen §-ban foglaltak szerint az
épllet szabadonallé6 mddon is elhelyezhet6 az oldalkert — a nem oldalkerti hatarvonalon
is — a telepitési tavolsag fele, de legaldbb 3,0 méter.

(4) A szabadonallé beépitési mod esetén, amennyiben az Ovezeti el6irds masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 méter, illetve amennyiben a telek
oldalhatdros beépitési moddal beépitett vagy beépithets épitési telekkel szomszédos legaldbb 4,0
méter.
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(5) A hatsdkert mérete az 6vezetben meghatarozott legnagyobb éplletmagassag értéke vagy
amennyiben a hatsdékertre néz6 épllet tényleges épliletmagassaga az Ovezetben meghatarozott
épliletmagassagnal nagyobb, a tényleges épliletmagassag fele, de minden esetben legaldbb 6,0 méter,
kivéve ha az dvezeti el6iras masképpen rendelkezik, vagy a telek fekvételek.

(6) Amennyiben a fekvételek csak igy valik beépithetévé a hatsdkert 0,0 méterig csokkenthetd.

(7) Kialakult beépitési épitési Ovezetben, ahol a 2. melléklet O(K) jelzés(i ,kialakult, oldalhataron
allé” beépitési médot ir el

a) a — tervezett épitéssel érintett telekrészen, a legkisebb telekszélesség tekintetében - 16,0
méternél nagyobb szélességl épitési telken Uj éplilet szabadonallé beépitési mdédnak megfeleléen is
telepithetd, az épitési vonal (kotelezd épitési hatarvonal) ebben az esetben figyelmen kivil hagyhatd,
az oldalkert a 30. § (4) bekezdés szerint hatarozandé meg;

b) Vt jeli épitési ovezetekben a 14,0 méter vagy annal kisebb - szabdlyozdsi vonalon (telek
homlokvonaldn) mért - szélességli épitési telken, ha a kialakult allapot miatt az oldalhatdron allé
beépités nem alakithaté ki, Uj épullet zartsord beépitési mddnak megfelel6en is telepithet6,
amennyiben az a szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

(8) Az bvezetre meghatdrozott (épitési helyet rogzit6) el6-, oldal és hatsdkerti szabdly alkalmazasa
azonos az épitési dvezetre, illetve épitési telekre érvényes OTEK és jelen rendeletben rogzitett
szabalyok alkalmazasi mdodjaval.

77

10.Egyéb épitési elGirasok

31. § (1) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy épitési telek, illetve telek tobb dvezetbe vagy
épitési 6vezetbe sorolt, Ugy az 6vezetre vagy épitési bvezetre meghatdrozott paraméterek a telek vagy
épitési telek vonatkozo 6vezeti, épitési dvezeti részére szamitandok.

(2) Az épitési ovezetekben
a) terepszint alatti beépités az épitési helyen beliil torténhet,

b) melléképitmények épitési helyen belil helyezhetk el, kivéve a kdézmii-becsatlakozasi
m{targy, a hulladéktartaly tarold kerti épitmény és a kedvtelésbdl tartott allat allattartéd
melléképitménye;

c) hatsékertben nem helyezhetd el kiszolgdld rendeltetés(i épitmény.

(3) Amennyiben az épitési Ovezetben a terepszint alatt épithetd megengedett legnagyobb

.....

.....

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke tullépi a 60%-ot, a terepszint alatt épithetd
megengedett legnagyobb beépitettség megegyezik az épitési Ovezetre meghatarozott beépitettségi
maximummal.

(4) Az 6vezetben, épitési Ovezetben elhelyezhetd épiiletnek nem mingsiilé épitmény magassaga
nem haladhatja meg az 6vezetben, épitési 6vezetben eldirt éplletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét kivéve, ha az dvezeti elGirds masképpen rendelkezik.

.....

tényleges homlokzatmagassaga sem haladhatja meg, kivéve,

a) ha az épitési 6vezeti elGiras masképpen rendelkezik, vagy
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b) 10% - nal nagyobb lejtés( terepen a 32. § (1) bekezdés a) pont szerinti esetben,
c) a 34. § - ban meghatéarozott esetekebn.

(6) Epiiletnek nem mindsilé épitmény legmagasabb pontja az Ovezetben meghatdrozott
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg, kivéve, ha az 6vezeti el6irds
masképpen nem rendelkezik.

(7) Ovezetre meghatarozott a zéldfeliilet legkisebb mértéke szabaly alkalmazésa azonos az épitési
Ovezetre, illetve épitési telekre érvényes szabalyok alkalmazasi mddjaval.

(8) Lakodkocsi, konténer, illetve idUl&sator tartds ott lakas, illetve gazdasagi tevékenység folytatasa
céljabdl egyetlen épitési 6vezet, dvezet teriiletén sem helyezhetd el.

11. A kialakult és uj beépitéseknél az épliletek, épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai

32. § (1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemz&i nem felelnek meg az 6vezetre
vonatkozo paramétereknek, hatarértékeknek, épités az aldbbiak szerint térténhet. Ha

a) az épililetmagassag meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag
értékét, az épllet bévithets a vonatkozd egyéb el6irdsok betartasaval;

b) a beépitettség meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettség értékét,
és a tervezett bévités az éplletmagassag értékeinek is megfelel, az épllet a tetStér
beépitésével bévithets a vonatkozod egyéb el6irdsok keretei kdzott;

c) a fennalld épitmény része vagy egésze az épitési 6vezetben foglalt paraméterek szerinti
épitési helyen kiviil helyezkedik el, az épitmény, kubaturdjan belil jokarbantarthato,
feltjithatd, tovabba jelen rendelet szerint megallapitott épitési helyen belil bévithetd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott engedmények a jelen rendelet hatalyba lépését megel6z6en
— és nem az egyszer( bejelentés hatdlya ala tartozéan — épiilt épliiletek esetében érvényesithetdk,
amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

(3) Epitési dvezetben, dvezetben — eltérd épitési dvezeti, dvezeti rendelkezés hianydban —
elhelyezett sajatos épitmény, illetve miitargy legnagyobb magassaga maximum 6,0 m lehet.

12. Keritések

33. § (1) Kozteriileti telekhatdron a kerités magassaga —a technoldgiai, sport vagy védelmi célt szolgalo
keritések kivételével - legfeljebb 2,0 m, tomor kerités esetén legfeljebb 1,8 m, a [dbazat magassaga 0,6
m lehet.

(2) Kozterileti és telken belil a telepiléskép helyi védelmérél szdlé rendelet alapjan épithetd Uj
kerités vagy alakithatd at meglévd kerités.

13.Epités lejtds terepen, tamfal, rézsi, tamfalgarazs

34. § (1) Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathaté meg, kivéve a telek
biztonsagos megkozelitését szolgald tereprendezést, és a tamfalgarazs |étesitését.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep és
az épllet kapcsolatat biztositd tereplépcsé vagy tamfal magassaga sehol nem haladhatja meg a
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csatlakozd rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken beliili magassagkilonbségeket teraszos
terep és tamfal kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitasanal a tamfalak k&zotti minimalis tdvolsag
legalabb 1,2 méter oldaliranyban.

(3) 10%-nal nagyobb lejtés(i terepen

a) a terepszint alatti épitmény a csatlakozo terepszintbdl legfeljebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet ki, kivéve az éplilet bejaratot, és a bejarathoz csatlakozé tereplépcsét,
rampat;

b) az épiilet lejt6 fel6li homlokzatanak tényleges magassaga tullépheti az épitési 6vezetben,
Ovezetben meghatarozott épililetmagassagot

ba) a telek 10-15% kozotti lejtése esetén legfeljebb 15%-kal,

bb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-kal, de az - épiiletre szamitott -
éplletmagassag nem haladhatja meg az 6vezetre meghatarozott értéket.

(4) Tamfalgarazs létesithetd, amennyiben:

a) a terep lejtése a telek homlokvonalanak irdnyaba meghatarozott el6kert és a telek
homlokvonala kozott legalabb 20%-os, vagy

b) az elGkert természetes terepszintje legaldbb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolédo
kozteriilet csatlakozé terepszintjénél.

(5) Tamfalgarazs

a) 6nallé épitményként, vagy a féépllettel egy épitményként létesithetd;

/////

a csatlakozd kozlekedési célu telek szélessége legaldbb 12 méter, vagy az épitési hatarvonal
legalabb az Ut tengelyétdSl szamitott 6 méterre esik.

(6) Telek homlokvonalan Iévé tamfalgarazs
a) az utca csatlakozd terepszintjétél szamitott legfeljebb 3,0 méter magassagu lehet,

b) magassaga a szomszédos telek felé valo csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méter, a raépitett
kerités magassaga legfeljebb tovabbi 1,0 méter.

14. Kozteruletekre vonatkozo rendelkezések

35. § (1) A teleptlés kozteriiletein, kbzhaszndlat céljara atadott teriiletein az aldbbi épitmények,
koztargyak helyezhetGk el:

a) arusitdpavilon,

b) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,

c) koztisztasadggal kapcsolatos targyak,

d) miivészeti, kegyeleti szobor, emlékmdi, diszkut, szokékuat, utcabutor,
e) épitési munkaval kapcsolatos allvany ideiglenesen,

f) épitGanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

g) tdvbeszélé fulke,
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i) kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozdhely,
j) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,
k) szabadtéri sport éplletnek nem mindsiilé épitményei, targyai.

(2) Kozterileten az (1) bekezdés szerinti épitmények, kdztargyak, illetve berendezések, korlatok a
gyalogossdv és az uttest fel6li biztonsagi sav kozotti berendezési sdvban |étesithetdk, ha
rendeltetésszer( hasznalatuk a kézlekedést, kozmdlvek elhelyezését, lizemeltetését és karbantartdsat
nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.

(3) Arusitéopavilon legfeliebb 6,00 m? brutté alapterilettel, legfeljebb 3,0 méteres
épliletmagassaggal, magastetds kialakitassal |étesithetd.
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15. Zoldfeluiletek altalanos elGirasai

36. § (1) Az épitési dvezetekre meghatarozott telken bellli minimalis zoldfeliileti arany szerinti
zoldfeliilet megléte az éplilet rendeltetésszer(i haszndlatat biztositja.

(2) A zoldfellletek kialakitasara vonatkozd kévetelményeket a telepiiléskép védelmérél sz6ld helyi
rendelet tartalmazza.

16. Gépjarmiivek elhelyezése

37. § (1) Az uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények blvitése,
atalakitasa, rendeltetésiik mddositasa esetében a rendeltetésszerl hasznalatahoz az OTEK-ban el&irt
mennyiség(i és fajtaju gépjarmu elhelyezési lehetGségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén a
rakodohelyet telken beliil kell biztositani, kivéve a (2) bekezdésben meghatarozott eseteket, és ha az
Ovezeti el6irds masképpen rendelkezik.

(2) A Vt, K-te és K-pin jel(i épitési 6vezetekben az oktatasi, nevelési, intézményi és sport rendeltetés
esetén és amennyiben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke meghaladja a 60%-ot, vagy a
telek adottsagai nem teszik lehet6vé a parkoldhelyek telken beliili elhelyezését — az OTEK-ban el6irt
mennyiség( és fajtaju gépjarmi elhelyezés 50%-a, 100%-o0s beépitettség esetén 100 %-a és a
rakodohely kozteriileten vagy mas telken is biztosithato, a kozteriilet kezel6jének és tulajdonosanak
hozzdajaruldsaval.

(3) Az ujonnan létrehozott felszini parkoléhelyet fasitani kell, a telepliléskép védelmérdl sz616 helyi
rendeletben foglaltak szerint.
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MASODIK RESZ

Részletes épitési dvezeti, 6vezeti elbirdsok

VI. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteinek elbirasai
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17. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos elGirasai, rendeltetések

38.§ (1) A Szabalyozasi Terv a teleplilés igazgatasi terliletén a beépitésre szant terileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a felhasznalasi (itemezést és a terilletek adottsagait figyelembe véve sorolja
épitési dvezetekbe. A Szabalyozasi Tervben az egyes épitési dvezetek jele keriil abrazoldsa a HESZ-ben
rogzitettek szerint.

..........

melléklet, az épitési 6vezetekben elhelyezhet6 rendeltetéseket és melléképitményeket a 3. melléklet
tartalmazza.

.....

kornyezetet jelentGsen zavaré hatdsu rendeltetés.

(4) Minden épitési ovezetben elhelyezhet6 az el6irdsok szerinti gépjarmdvek elhelyezését biztositd
épitmény.
(6) Az egyes épitési bvezetekben

a) a HESZ-ben szabalyozott rendeltetés olyan médon valdsithaté meg, hogy az a hasznalat
sordn a teriilet adott épitési 6vezetnek megfelel6 sajatos haszndlatat ne korldtozza, vagy
attél ne igényeljen védelmet, tovdbba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabdlyi
el6irasoknak megfeleljen;

b) a HESZ-ben nem szabalyozott rendeltetés abban az esetben valdsithaté meg, hogy az a
haszndlat sordn az adott telek és a szomszédos telkek épitési dvezetnek, dvezetnek
megfelel6 sajatos haszndlatat nem korlatozza, vagy attdl nem igényeljen védelmet.

(7) Epitési dvezetben 1év4 épitési telken az adott épitési dvezet hasznalati céljaval osszefiiggs, és az
ezen kivil elhelyezhetd egyéb rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az épitési
ovezetekben nem helyezhet6k el, a 3. melléklet tartalmazza.

(8) Az Lf-2, Vt-2, Vt-3 és K-pin jell épitési Ovezet teriletén kialakult épitési telekben uszé telek
fenntarthatd, Uj nem alakithatd, az igy fennallé telken épitési tevékenység a 32. §- ban foglalt elGirasok
alapjan torténhet, azzal, hogy az uUszotelkeket befogadd épitési telekre érvényes épitési dvezetre
vonatkozd paramétereknek, hatarértékeknek meg kell felelni. A kialakult Uszételken legfeljebb egy
épllet, és az éplletben legfeljebb egy 6nallé rendeltetési egység valdsithatd meg.

(9) A (8) bekezdésben szerinti kialakult Uszételek beépitettsége elérheti a 100%-ot, ami minimalis
zoldfellilet mértéke ebben az esetben 0%.

(10) Amennyiben az Lf-2, Vt-2 és Vt-3 épitési 6vezet a (8) bekezdés szerinti Uszételket érint annyiban

,,,,,

hatdrozzak meg. A 2. mellékletben meghatarozott szabalyozasi hatarértékek szamitasa sordn az
uszotelket magdba foglald épitési telek teriiletét és a telek teriiletén belll 1évé Osszes telek
beépitettségét kell figyelembe venni.
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(11) Az épitési bvezetekben terepszint alatti épitmények legfeljebb egy szint mélységig Iétesithetdk.

18. A falusias lakoteruletek elGirasai

39. § (1) A falusias lakéteriilet legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassagu lakdépiletek, a mez6- és az
erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé
kereskedelmi, szolgdltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf terletek szabdlyzatban meghatarozott, és Szabdlyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei az
Lf-1 és Lf-2 jell épitési 6vezetek.

(3) Az Lf épitési bvezetben |évé épitési telken
a) elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti elGirds masképpen nem rendelkezik;

b) 6vezeti el6irds a teljes kozmlivesitettség rendelkezésre allasa, a 22- 23.§ - ban foglaltak
szerint.

40. § (1) Az Lf épitési 6vezetekben mez6- és erd6gazdasagi rendeltetés(i lizemi épitmény legaldbb 1000
m2 nagysagl, mezGgazdasagi vagy erd6 oOvezettel kozvetleniil kapcsolatban allé épitési telken
[étesithetd.

(2) Az Lf épitési 6vezetekben

a)-telkenként tobb éplilet, legfeljebb egy lakdéplilet, legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység
és ezen belll legfeljebb két lakas,

b) a 38. § (8) bekezdés szerinti Uszotelket befogadd épitési telken kialakult Uszdtelken
legfeljebb egy éplilet, egy lakas és egy 6nallé rendeltetési egység

helyezhet6 el.

(4) Az Lf-1 jelli épitési bvezetekben az 50,0 méternél nagyobb telekmélység( telken a hatsokerti épitési
hatarvonal az épitési telek utcai homlokvonalatdl szamitott 25,0 méter, kivéve ha a szabdlyozasi terv
ettdl eltérd épitési zonat jeldl.
(5) Az Lf-1 jelli épitési 6vezetben az 50,0 méter vagy annal nagyobb telekmélység(i telken a hatsékert
legkisebb mérete 10,0 méter.
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19. A telepiilésk6zpont vegyes teriiletek el6irasai

41. § (1) A telepliléskozpont teriilet elsésorban olyan lakd és telepllési szintl egyéb rendeltetést
szolgdld épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek szabdlyzatban meghatdrozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési 6vezetei a
Vt-1, Vt-2 és Vt-3 jelli épitési bvezetek.

(3) A Vt épitési Ovezetben lévd épitési telken
a) elhelyezhetd tobb épiilet, kivéve, ha az dvezeti el6iras masképpen nem rendelkezik;

b) Ovezeti elSiras a teljes kozmlivesitettség rendelkezésre allasa a 22-23.§ - ban foglaltak
szerint;

c) az épitési hely a 30. § - ban foglaltak szerint hatarozhaté meg, kivéve, ha az épitési dvezeti
el6iras masképpen rendelkezik;
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d) egy épuletben lévé lakas rendeltetéséhez tartozd gépjarmlitaroldt a lakast tartalmazd
épliletben vagy az éplilettel kozos éplletben kell elhelyezni.

42. § (1) A Vit jelli épitési 6vezetekben telkenként legfeljebb harom épiilet és tobb 6nallé rendeltetési
egység helyezhet6 el.

(2) A Vt-1 jell épitési dvezetben lakds rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) Oldalhataros beépitési mod esetén, 14 méter vagy annal keskenyebb telkeken, amennyiben a
szomszédos éplilet, - az érintett telek épitési jogainak sérilése nélkil, - zartsordan csatlakoztathatd,
az épitési hely zartsoruan is meghatarozhaté, ebben az esetben az épiiletek zart sora az 6vezetben
meghatdrozott épliletmagassag mértékével megszakadhat, ahol az épiiletkoz teriilete két telekre esik,
abbdl legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.
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20. Altaldnos gazdasagi teriiletek elGirasai

43. § (1) Az altalanos gazdasagi terilet (G4a) els6sorban kdrnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Ga teriletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési ovezetei
a Ga-1, Ga-2 jelli épitési 6vezetek.

(3) A Ga épitési bvezetben |évs épitési telken
a) elhelyezhet6 tobb épiilet, kivéve, ha az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik;

b) dvezeti elGiras a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa, a 22-23.§ - ban foglaltak
szerint.

(4) A Ga épitési dvezeteiben kiszolgalé rendeltetésti épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmdi tarold,
b) jarmdtarold,
c) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(5) A Ga épitési ovezeteiben 6nallé lakdépiilet nem helyezhet§ el. Ga épitési dvezetben kialakult
lakd rendeltetés megtarthatd, Uj épliilet épitése esetén Uj 6ndlléd lakd rendeltetési egység, - a
telkenként egy szolgalati lakas kivételével, - nem épitheté.

(6) A G4 épitési ovezeteiben nem helyezhetd el b(izos tevékenységgel jard funkcidju épitmény.

(7) A Ga épitési ovezetben tobb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az 6vezeti elGiras masképpen nem
rendelkezik.

(8) A Ga épitési bvezetben, amennyiben az 6vezeti vagy egyedi elGirds masképpen nem rendelkezik

a) az el6kert a 30. § szerinti, az oldalkert és a hatsdkert az adott épitési 6vezetben
megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de legaldbb 4,0 méter;

b) amennyiben az épitési telek lakd-, vagy vegyes épitési dvezetbe sorolt telekkel hataros,
akkor ezen telkek felé telken belll, a telek telekhatarai mentén Osszefliggd, tobbszintes
névényallomanybadl allé zoéldfeliileti savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége
10,0 m.

(9) A Ga épitési Ovezeteiben technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény magassdga a megadott
legnagyobb épliletmagassag értékét az Ovezetben megengedett tevékenységhez sziikséges
épitmények létesitése esetén haladhatja meg a 2. mellékletben foglaltak szerint.
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44. § (1) A Ga-1 épitési bvezetben az el6kert, oldalkert és hatsdkert legkisebb mérete 10,0 méter.
(2) A Ga-2 épitési ovezetben

a) az oldalkert legkisebb mérete 43. § (8) a) szerinti, de abban az esetben, ha Lf vagy Vt épitési
ovezettel hataros 10,0 méter,

b) a hatsokert legkisebb mérete 6,0 méter, de abban az esetben, ha Lf vagy Vt épitési
Ovezettel hatdros, akkor a hatsdkert legkisebb mérete 10,0 méter.

21. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai

47. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek épitési dvezeteibe azok a teriletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé hatasaitdl védelmet igényelnek.

(2) AKulonleges teriiletek meghatdrozott, és Szabalyozasi Tervben is jel6lt épitési Ovezetei a
a) K-te-1 jelli temet6 terllet,
b) K-sz-1 jel(i szakrdlis terdlet,
c) K-sp-1 jell sportteriilet,
d) K-rek-1, K-rek-2 és K-rek-3 jell rekredacios tertlet
e) K-pin-1, K-pin-2 jel( pincés teriilet,
f) K-mii-1 jell mez6gazdasagi izemi

teriletek épitési Gvezetei.

(3) A kilonleges terlletek épitési 6vezeteiben kiszolgalé rendeltetésti épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmdi tarold,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A kilénleges teriletek épitési 6vezeteiben lakas rendeltetés nem helyezhetd el.

(5) A kiilénleges teriletek épitési 6vezeteiben nem helyezhetd el
a) blizos tevékenységgel jard funkcidju épitmény,
b) a K-mii-1 6vezet kivételével haszonallattartas céljara szolgalo épitmény.

(6) A kulonleges teriiletek épitési ovezeteiben lév6 épitési telken Ovezeti elGirds a teljes
kozmlivesitettség rendelkezésre dallasa, a 22-23.§ - ban foglaltak szerint.

.....

el6iras masképpen nem rendelkezik.
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22. Kiilonleges temet6 teriilet épitési 6vezetének egyedi elGirdsai

49. § (1) A K-te-1 jelli épitési bvezet alapvetben a temetési, hitéleti épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A K-te-1 jelli épitési 6vezetben lévé épitési telken:

a) az el6kert 10,0 méter;
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b) az oldalkert az adott épitési dvezetben megengedett legnagyobb épililetmagassag
mértéke,
c) a hatsokert az adott épitési 6vezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag mértéke.

(3) A K-te-1 épitési oOvezet teriiletén Ovezeti elGiras a részleges kozmlvesitettség. A
kézmdellatasban a megujuld energiaforrasok alkalmazhatok.

(4) A K-te-1 oOvezetben a kozterileti telekhataron urnafal létesithet6 a temetén beldli
megkozelitéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.
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23. Kiilonleges szakralis teriilet épitési ovezetének egyedi elGirasai

49. § (1) A K-sz-1 jeld épitési ovezet alapvetSen a hitéleti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-sz-1 jel(i épitési dvezetben [évs épitési telken az el6kert, az oldalkert és a hatsokert legalabb
10,0 méter.

(3) A K-sz-1 épitési Ovezet terlletén Ovezeti el6irds a részleges kozmdlvesitettség. A
kézmdellatasban a megujuld energiaforrasok alkalmazhatok.
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24. Kiilonleges sport teriilet épitési ovezetének egyedi elGirasai

48. § (1) A K-sp-1 jel(i épitési bvezet a sport, rekredcids célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A K-sp-1 jel(i épitési Ovezetben |évs épitési telken
i) azel6kerta 30. § (2) bekezdés szerinti, de legalabb 5,0 méter;
j) az oldalkert az adott épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag
mértéke,
k) a hatsékert az adott épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiletmagassag
mértéke.

(2) A K-sp-1 épitési 6vezet teriletén Ovezeti elGiras a részleges kozmivesitettség, amely esetben
engedélyezett furt kat és kozmdpotld berendezés megléte kotelezd. A kdzml(iellatdsban a megujuld
energiaforrasok alkalmazhatdk.
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25. Kilonleges rekreacios teriilet épitési 6vezetének egyedi elGirasai

50. § (1) A K-rek-1, K-rek-2 és K-rek-3 jel(i épitési dvezet alapvetSen a rekreacid, sport tevékenységi
célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-rek-1, K-rek-2 és K-rek-3 jel(i épitési 6vezetben [évs épitési telken

a) elhelyezhet6 tobb épiilet, kivéve, ha az dvezeti elGiras masképpen nem rendelkezik;
b) Ovezeti elGiras a teljes kbzmlivesitettség rendelkezésre allasa, a 22-23.§ - ban foglaltak
szerint.
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(2) A K-rek-1, K-rek-2 és K-rek-3 épitési 6vezetben 6nalld lakéépiilet nem helyezhet§ el, telkenként
legfeljebb egy szolgdlati lakds (6nall6 laké rendeltetési egység) telepithetd.

(3) A K-rek-1, K-rek-2 és K-rek-3 épitési dvezetben tobb éplilet elhelyezhetd, kivéve, ha az dvezeti
el6irds masképpen nem rendelkezik.

(4) A K-rek-1, K-rek-2 és K-rek-3 épitési ovezetben az el6kert, az oldalkert és a hatsdkert a 30. §
szerinti.

(5) A K-rek-1, K-rek-2 és K-rek-3 épitési ovezet teriletén Ovezeti elBirds a részleges
kozmdvesitettség, amely esetben engedélyezett furt kit és kozmdpotld berendezés megléte kotelezb.
A kozmUellatdsban a megujuld energiaforrasok alkalmazhatoék.
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26. Kilonleges pincés teriilet épitési ovezetének egyedi elGirdsai

51. § (1) A K-pin épitési dvezet pincék, pincesor telepitésére meghatarozott dvezet. Az 6vezetben a
novény-, és gylmolcstermesztéssel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsdra, tdrolasara és
arusitdsdara szolgalé épitmények helyezhetdk el.

(2) A K-pin jel(i épitési Ovezetben |évs épitési telken:

a) az el6kert meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell illeszkedni Ggy, hogy az elSkerti
hatdrvonal az adott épitési telek mellett elhelyezkedé telek kialakult el6kertjei dltal
meghatdrozott savba keriljon, 100%-os beépitettségli telken az el6kert 0,0 méter.

b) ahatsdkert 0,0 méter.

(3) A K-pin épitési 6vezet terililetén dvezeti elGiras a hidnyos kézml(ivesitettség. A kozmdellatasban
a megujuld energiaforrasok alkalmazhatok.

(4) Epitési teleknek mindsiil a kialakult beépités(i épitési telken kialakult Uszételek.

51.§ (1) A K-pin-Z1, K-pin-Z2, K-pin-Z3 és K-pin-Z4 jelli zonak teriletén a 2. mellékletben
meghatdarozott szabdlyozasi hatarértékek az 5.§ (3) bekezdése szerint értelmezheték.
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27. Kiilonleges mez6gazdasagi lizem teriilet épitési 6vezetének egyedi elGirdsai

52. § (1) A K-mii-1 jell épitési 6vezet mez6gazdasagi Uzemi terllet, a helyi mezégazdasag-fejleszté
beruhdzasok épitményeinek az elhelyezésére szolgal, vegyes funkcidkkal, rendeltetésekkel.

(2) A K-mii-1 jelli épitési 6vezetben kialakitott épitési telken — az itemezett term&fold-felhaszndlas
érdekében — a szanté m(ivelési dgban |évé foldrészlet mlvelési aganak megvaltoztatasa litemezetten
is megvaldsithatd, az épitési telken belll az épitéssel érintett teriiletek Utemezett mivelés aldli
kivonasaval. Az 6vezetben tanya telek is kialakithato.

(3) A K-mii-1 jel(i épitési 6vezetben

¢) a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara szolgdlé lakas helyezhetd el a 3.
mellékletben foglaltak figyelembevételével,

d) a gazdasagi tevékenyéghez sziikséges sajatos épitmény, technoldgiai épitmény, illetve
m(itargy legnagyobb magassdga az Ovezetben meghatdrozott épiletmagassag

29




UJ TFK ES TRE KESZITESE
9 PRO REGIO NONPROFIT KFT.

megengedett legnagyobb mértékét masfélszeresen haladhatja meg, de az épitmény
legmagasabb pontja legfeljebb 7,0 méter lehet;
e) kerités
ca) telkek kozotti telekhatdron és telken belil barhol elhelyezhet6,
cb) épitése a kozteriileti telekhataron nem kotelezd,
cd) a csatlakozé kozterileti telekhatarra nem telepithetd, amennyiben az 6vezetben Iévé
épitési telek 8 méternél keskenyebb kozlekedési célu kozteriilethez kapcsolédik,
cd) kialakitasanal a 33.§ bekezdést kell figyelembe venni;
f) maganut csak a kialakult kdzlekedési célu kozteriilet szélesitése érdekében alakithatd ki.
g) A maganut, és a kozmdellatast szolgdlé mdtargyak elhelyezésére szolgald telkek
telekmérete lehet kisebb, mint az 6vezetben meghatarozott kialakithatd legkisebb
telekterulet mérete;
h) épitési telek telekhatdra mentén — kérnyezetvédelmi szempontok okdn — haromszintes
takaréonévényallomany
telepitendé.

VII. Fejezet

77

Beépitésre nem szant teriiletek 6vezeti elGirasai

77

28. A beépitésre nem szant 6vezetek altalanos elGirasai

53. § (1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
haszndlatuk szerint, a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja Gvezetekbe. A Szabdlyozasi
Tervben az egyes dvezetek jele keriil dbrazoldsa a HESZ-ben rogzitettek szerint.

(2) Az egyes Ovezetekben az Ovezet elGirasainak megfelelé rendeltetés olyan mdédon valdsithatd
meg, amely hasznalata sordn a terilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attél nem igényel
védelmet, és az adott terlletre vonatkozd 6vezeti elGirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon
jogszabalyi el6irdsoknak megfelel.

(3) Az 6vezetekben elhelyezhet6 rendeltetéseket és melléképitményeket a 2. és 3. mellékletek
tartalmazzak.

(4) Minden 6vezetben elhelyezhet6 a telek vagy épitmény rendeltetésszer( hasznalatat biztosito
gépjarmdvek elhelyezését biztositd épitmény.

77

29. A kozlekedési teriiletek 6vezeteinek elGirasai

54. § (1) A kozlekedési terililet a meglévs orszdgos, meglévd és tervezett helyi kdzutak, kézforgalom
céljara dtadott maganutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzajuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten az orszagos, a helyi kézut, a kerékparat, a gépjarm( varakozdhely - a
kozteriletnek nem mindsiilé telken megvaldsulé kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér, mindezek
csomoépontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozut, tovabba a kozmd és a
hirkozlés épitményei helyezhetdk el.
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(3) A Szabdlyozasi Tervben meghatarozottak szerint a kozlekedési teriiletek a kozuti kozlekedés
teriileteinek Ovezeteire, illetve a jelent6s zoldfelilettel rendelkez6 kozlekedési teriilet Gvezetére
tagozddnak, az aldbbiak szerint, a kozuti kozlekedés teriiletei

a) aKOu-1jel, térségi szerep(i 6sszekdtéut, orszagos mellékut teriiletének,
b) a KOu-2 jell, az altaldnos kozlekedési és kdzmditeriiletek, jellemz8en a kozteriileti
kiszolgald és lakd utak dvezetére,
c) akilteruleti utak, 6vezetbe nem sorolt kozlekedési célu teriileteire, illetve
d) a KOz jell jelentds zoldfelilettel rendelkezd kozlekedési teriiletre
tagozdédnak.

(4) A (3) bekezdés szerinti ovezetekben, és Ovezetbe nem sorolt kozlekedési célu terilleten
elhelyezett épllet, épitmény

a) akozlekedést kiszolgald,
b) a kozbiztonsagot szolgald

rendeltetést tartalmazhat.

(5) Kiilteriileten a KOu-1 6vezetbe sorolt Ut tengelyétél mért 50-50 m véddsavot kell biztositani. A
védé6teriileten belll épitmény csak az Ut kezelGjének hozzdjaruldsaval helyezhet6 el. Kerités az
uttengelytSl 20-20 méterre helyezhet6 el.

(6) A kozlekedési célu kilterileti utak - az Uthoz kozvetlenil csatlakozé - telekhataratél amennyiben

a) azutszélessége kisebb mint 10,0 méter, a telekhatartdl szamitott 10,0 méteren bell,
b) az ut szélessége nagyobb mint 10,0 méter a telekhatartdl szamitott 5,0 méteren belll

éplilet nem helyezhet6 el, kivéve, ha az 6vezeti elGirds masként nem rendelkezik.

(7) Az Gjonnan kialakitando kozlekedési célu teriileteket, utakat Ggy kell tervezni és kialakitani, hogy
a tlizoltasi felvonulasi terilet, a szilikséges kozmU elhelyezés és legalabb egyoldali z6ldsav kialakitds
biztosithatd legyen, a kdzteruleti zoldfelliletekre vonatkozé el8irasok figyelembevételével.

(8) A szabalyozasi Terven KOz jeli évezet olyan kiszolgald Gt teriilete, amely jelentds mértéki
zoldfeliilettel rendelkezik, az érintett teriletet zoldfellletként kell kialakitani, fenntartani, olyan

/////

30. A magdanutak létesitésének szabalyai

55. § (1) Telektombok feltarasara, annak kiszolgaldsara maganut

a) kizardlag kiszolgalo ut, kiilteriileti foldut gyalog vagy lovas Ut szerepkorrel alakithato ki,
b) a kozterilletre vonatkozoé rendelkezéseknek megfelelen épithetd.

(2) Maganut akkor létesithets, ha az kozvetlenil kozterilethez csatlakozik, vagy a létesitendd
maganut kozvetlen kozterileti kapcsolattal rendelkez6 maganuthoz csatlakozik.
(3) Maganut telkének minimalis szélességét, Gvezeti elirds vagy a Szabdlyozasi Terven jelolt
,kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriilet” szabalyozé hatdrozza meg, ennek hidnyaban
a) lakdovezet feltardsat biztosito kiszolgald ut esetén minimum 10,0 méter, gazdasagi Ovezet
feltarasat biztosito kiszolgdld Ut esetén minimum 14,0 méter,
b) nem lakd és gazdasagi Ovezet feltarasat biztosito kiszolgald ut esetén minimum 12,0
méter,
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c) gyalogos Ut esetén minimum 3,0 méter,

d) kiltertleti mez6-, erd6gazdasagi Ut esetében csapadékviz szikkasztdassal minimum 8,0
méter,

e) kilteruleti burkolt mezG6-, erd6gazdasagi Ut esetében csapadékviz elvezetéssel minimum
10,0 méter.

(4) A maganut telekterilete eltérhet a vonatkoz6 épitési ovezetben, dvezetben meghatarozott
kialakithaté minimalis telekmérett6l, a maganut telekteriilete lehet kisebb az épitési 6vezetben,
Ovezetben meghatarozott kialakithatd minimalis telektertletnél.

77

31. A zoldteriiletek 6vezeteinek altalanos és egyedi elGirasai

56. § (1) A zoldteriiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabdl Zkk jeld
kozkert Ovezetbe soroltak.

(2) A Zkk ovezet telkei keritéssel nem kerithet6k be, a terlletek hasznalata id6ben nem
korlatozhato.

(3) A Zkk jeli kozkert Ovezetbe tartoznak a telepilés kisebb kiterjedési, elsGsorban egy
meghatdrozott funkcidt, pihenést, jatszotéri, rekreacios tevékenységet szolgdld kozhasznalatu
kozterileti zoldfellletei.

(4) A Zkk 6vezeten belll elhelyezhet6k

a) a disz- és pihendkert funkcidhoz, sporthoz, rekredciéhoz kapcsolddd épitmények -
pihendhely, sétaudt, diszkut, disztd, emlékmd, jatszétér, kutyafuttatd,
b) aterilet fenntartdsahoz sziikséges épitmények.

(5) A Zkk 6vezet teriletének legalabb 60%-4t bioldgiailag aktiv ndvényzettel, illetve vizfelllettel kell
fenntartani, illetve kialakitani, az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

777

32. Erdéteriiletek 6vezeteinek altalanos és egyedi elGirasai

57. § (1) A Szabalyozasi Terv az erdGterileteket funkcidjuk, és épitmények elhelyezése szempontjabdl
az alabbi 6vezetekbe sorolja:

a) Ev jell védelmi erdé ovezet,
b) Eg jell gazdasagi erd6 ovezet,

(2) Az ovezetekben Iévs kozlekedési célu teriiletként lejegyzett telkek teriiletére a kozlekedési
teriiletekre vonatkozoé elGirasokat kell figyelembe venni.

(3) Az 6vezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl kerités Iétesithetd.

(4) Az Ev Ovezetbe tartoznak kornyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgalé védelmi
rendeltetési erddk, és az egymast zavard funkcidju teriiletek kozotti lehatarolast, vizudlis elvalasztdst
biztosité erdéteriiletek.

(5) Az Eg Ovezetbe tartoznak a gazdasagi rendeltetésl erddteriiletek, a gazdalkodasi, faanyag
termelési funkciét betoltd okoldgiai szempontbdl értékes erdéteriiletek.

(6) Az Eg bvezetben 100.000 m?-t meghaladé teriletnagysagu telken legfeljebb egy lakdsszammal
lakdépiilet is elhelyezhetd.
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(7) Az Eg ovezetben lévd telken egy témegben maximum 200 m? bruttd alapterilet(i épulet
helyezhet6 el.

(8) A § - ban szabalyozott 6vezeteket az erd6 valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az Gzemi
tervek eltéréseivel egyutt.

33. Mezd6gazdasagi teriiletek altalanos és egyedi elGirdsai

58. § (1) A mezGgazdasagi teriletek Ovezeteihez tartoznak a telepililés mez6gazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés céljara szolgdld teriiletei.

(2) A Szabdlyozasi Terv a telepilés kilteriletének mezégazdasagi terlleteit altalanos
mezGgazdasagi terlletként Ma-1, Ma-2 jell altalanos mezGgazdasagi szantd, gyep, rét és legel6
teriletek, tovabbd Ma-f jell tavlati fejlesztéssel érintett dltalanos mez6gazdasagi teriletek ovezetbe
sorolja.

(3) Ha egy beépithet6 méretli telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legel6 vagy nadas miivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy mdvelésbél
kivehets résszel nem rendelkezik.

(4) Mez6gazdasagi teriilet bvezeteiben az — épitési 6vezeteknek megfelel6en szamitott - elé-, oldal,

,,,,,

(5) Az 6vezetek terlletén a 720 m2-nél kisebb foldrészleten épitmény, - a valamennyi 6vezet
teriiletén elhelyezhet6 épitmény, valamint a névénytermesztés céljat szolgdld féliasator és lGveghaz
kivételével - nem helyezhet6 el.

(11) Ma- jell ovezetben lakds rendeltetési egység 3 ha-t meghaladé telken, gazdasagi épiletben,
vagy gazdasagi épllet fennallasa esetén létesithetd.

(6) Az Ma-1 és Ma-2 jell 6vezetekben kilonalld lakdépllet, illetve lakdast magdban foglald épitmény
az alabbi feltételekkel helyezhet6 el:

a) azépiletek rendeltetésszer( haszndlatahoz szlikséges ivoviz - sziikség esetén technoldgiai
vizellatas - rendelkezésre all,

b) villamosenergia - vezetékes vagy helyi - ellatasa rendelkezésre all,

c) a keletkez6 szennyviz elvezetése zart csatornahdalézatban, vagy azzal egyenértékl
kozm(potld berendezéssel biztositott, illetve az illetékes szakhatdsdg a szikkasztashoz
hozz3jarul,

d) afelszini vizek nyilt drkos elvezetése, illetve megfelel szikkasztasa biztositott,

e) aterllet megkozelithet6sége biztositott - az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmfivel
kozutrél kdzvetlendil, de legaldabb maganutrél megkozelithetdk.

(7) Az Ma- elGjell 6vezetekben kerités kizardlag sz616, gyimolcs mdvelési 4gban, allattartas esetén,
tovabba tanya, birtokkdzpont korbe keritése céljabol Iétesithetd.

(8) Az Orszagos Okoldgiai Halézat magteriiletéhez tartozo, valamint a Natura 2000, és ex lege
védettség alatt allo terlleteken éplletet nem, kizardlag épliletnek nem minGsil6é épitményt lehet
elhelyezni.

(9) Birtokkozpont telkén a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 15,0 %.
p geng gnagy p g ,

(10) A szabalyozasi terven tanya jogi jelleg szabalyozéval érintett telken a megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke 20,0 %.
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34. A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altalanos elGirasok

60. § (1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi terileteit Vf és Va jell vizgazdalkodasi teriilet
Ovezetbe sorolja.

(2) A Vf jell ovezet magaban foglalja a telepiilés a vizek hasznositasat, megbrzését, dkoldgiai
rendszerének védelmét, tovabba a lakossagi rekredciot egymassal 6sszehangoltan szolgald teriiletei, a
folyévizek medre, a folyévizekben keletkezett, nyilvdntartasba még nem vett szigetek, a kdzcélu nyilt
csatorndk medre és parti sdvja és az arkok terileteit.

(3) A Va jelli 6vezet magdban foglalja a teleplilés a vizek hasznositasat, megérzését, okoldgiai
rendszerének védelmét, tovabba a lakossagi rekreacidt egymadssal 6sszehangoltan szolgdlo teriiletei,
az alldvizek medre és parti savja teriileteit.

(4) A Vf és VA ovezetekben a természeti értékek védelme mellett, a kilon jogszabdlyokban
rogzitetteknek megfeleléen a 3. mellékletben foglaltakkal 6sszhangban az alabbi épitmények
helyezhetdk el:

b) koztargyak,

c) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik,
d) ismeretterjesztést szolgald mitargyak,

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyjték.
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35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos elGirasai

61. § (1) A kilonleges beépitésre nem szant 6vezetekbe azok a teriletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kornyezetiik megengedett kilsé hatasaitél is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10 %.

(2) A Kb- el6jelli teriiletek meghatdrozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt 6vezetei a
a) Kb-vii-1 jelli vizgazdalkodasi Gizemi terilet;
b) Kb-rek-1 jelli rekreacids célu terilet;
teriiletek.
(3) A Kb- 6vezetekben kiszolgalé rendeltetésii épiiletként elhelyezhet6:
a) személygépjarmd tarold,
b) egyéb aférendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

(4) A Kb- 6vezetekben 6nallé lakéépiilet nem helyezhet6 el, kivéve, ha az épitési dvezet elGirasa
masképpen nem rendelkezik.

(5) A Kb- 6vezetekben nem helyezhet6 el:

a) bdzos tevékenységet kiszolgald épitmény,
b) haszonallattartds céljara szolgald épitmény, kivéve, ha az 6vezet elSirdsa masképpen nem
rendelkezik.

(6) A Kb- 6vezetekben Iévé épitési telken Ovezeti elGirds a hianyos kozmlivesitettség rendelkezésre
allasa. A kozm{ellatasban a megujuld energiaforrasok alkalmazhatok.
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(7) A Kb- Ovezetekben elhelyezheté tobb épllet, kivéve, ha az Ovezeti elGirds masképpen
rendelkezik.

(8) A Kb- 6vezetekben 1évés telken az el6kert nagysaga minimum 5 méter, az oldalkert és hatsékert
nagysagat az OTEK elSirasai alapjan kell meghatarozni, kivéve, ha az Svezeti elSirds masképpen
rendelkezik.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriletek egyedi elGirasai

62. § (1) A Kb-vii-1 6vezet a vizgazdalkodashoz kapcsolédé lizemi épitmények és az ezen rendeltetés
kiszolgdlasat biztositd épitmények elhelyezésére szolgal, ahol az egyes rendeltetések 3. melléklet
el6irasai szerint helyezhet6k el.

(2) A Kb-vii-1 6vezetben az elGkert, az oldalkert és a hatsékert legkisebb mérete 25,0 méter.

66. § (1) A Kb-rek-1 6vezetbe tartoznak a telepiilés nagyobb kiterjedés(, els6sorban a pihenést,
testedzést, jatszotéri és rekreacios tevékenységet szolgdld tobb funkcids kdzhasznalatu zoldfeliletei,
ahol az egyes rendeltetések 3. melléklet elGirasai szerint helyezheték el.

(2) A Kb-rek-1 6vezeten beliil a 3. mellékletben meghatarozottakkal 6sszhangban elhelyezhet6k

a) apihenést, rekredcidt, a szabadidé eltoltését, pihenést szolgdld épliletnek nem mindsilé
épitmények,

b) a sportolasi célu épitmények, a testedzést szolgald épitmények - jatszotér, tornapalya,
akadalypalya, sportpdlya, kutyafuttato;

c) asétautak és koztargyak, diszkut, és emlékmd;

d) avendéglatas éplilete, és ezen belll szolgaltatas rendeltetés, és

e) aterilet fenntartdsahoz és kiszolgaldsahoz sziikséges épitmények.

(3) A Kb-rek-1 6vezetben a PerGcsényi-horgdszté teriletén az épitési helyet a szabalyozasi terv
tartalmazza. Az 6vezet egyéb teriiletein az el6kert, az oldalkert és a hatsdkert 5,0 méter.
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HARMADIK RESZ

Zdro rendelkezések

VIII. Fejezet

Zaro rendelkezések

63. § (1) Arendelet a Tr. 43. § (2) bekezdés szerinti a kihirdetéstSl szamitott 30. napon Iép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kdvetSen indult Ggyekben kell alkalmazni.

Per6csény, 2022.

Grdnat Bernadett Egylid Laszld

jegyzé Polgarmester

Kihirdetve:

Perécsny, 2022. ...
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1. melléklet: a Szabalyozasi Terv A1-A2, B1-B3, C1-C3, D1-D4, E1-E4, F1-F3, G1-G3 jelii és
sorszamu, M=1: 4000 méretaranyu szelvényekben, és az SZT-J jelli jelmagyarazat
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2. melléklet:

A HESZ-ben alkalmazott épitési 6vezetek, Svezetek és paramétereik

B

1 SZ szabadonallé beépitési mod

2 0] oldalhataron allé beépiti moéd

3 I ikres beépitési mad

5 K kialakult allapot

6 K{(...) kialakult allapot (Az Ovezettel érintett tombben
jellemzd beépitési mod megnevezése roviditve)

7 Té technolégiai épitmény legnagyobb magassaga

8 Sé sajatos épitmény legnagyobb magassaga

9 ENE éplletnek nem minGsil6 épitmény legnagyobb
magassaga

10 - a szabalyozd nem keriilt meghatarozasra, a magasabb
szint(i jogszabalyok vonatkozé el8irasai érvényesek

38




9 PRO REGIO NONPROFIT KFT.

UJ TFK ES TRE KESZITESE

2.2. EPITESI OVEZETEK

A B c D E F | 6 | H | 1 J K L
Epitési A kialakithat6 épitési telek Az épitési 6vezetben
ovezet legkisebb legkisebb a a beépitettsé az épiilet-magassa
. / legkisebb & & i . P : szintteriileti ¥ = : a zoldfeliilet
z6na » telek- telek- beépitési | megengedett legnagyobb L megengedett legnagyobb ) L, .
) teriilete . , o , L, mutaté L, legkisebb mértéke . ,
jele szélessége mélysége mod mértéke mértéke Kapcsolodo kovetelmények
(%)
m? m m rovidités m?2/m? m %
(m?) (m) (m) szint feletti I szint alatti (m?/m?) (m) (%)
FALUSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
1 Lf-1 900 - - 0 (K) 20 30 - 4,5% 50 *: oromfalas épiilet esetében: 5,0 m
*: oromfalas épiilet esetében: 5,0 m
2 Lf-2 700 - - 0 (K) 30%* 40** - 4,5% 50*** **: Uszotelek esetén 100%
***: Uszbtelek esetén 0%
TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEI
7 Vt-1 2000 - - SZ (K) 35 40 - 7,5* 50 *: oromfalas éplilet esetében: 8,0 m
8 Vt-2 500 - - 0 (K) 65%* 65** - 4,5% 25k *: oromfalas épiilet esetében: 5,0 m
**: Uszotelek esetén 100%
- - - ¥k * ¥ _ * %k k
9 Vt-3 700 0 (K) 35 40 4,5 50 **%: (sz6telek esetén 0%
KERESKEDELMI - SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI
11 Ga-1 3000 - - Sz 50 - - 7,5 40 Té, Sé,ENE:12,5m
12 Ga-2 5000 - - Sz 30 - - 7,5 50 Té, Sé,ENE:12,5m
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
17 K-te-1 20000 - - Sz 1 - - 4,5 80 -
18 K-sz-1 10000 - - Sz 5 - - 7,5* 85 *: templomtorony esetén 12,5 m
19 K-sp-1 10000 - - Sz 5 - - 7,5 40 -
20 K-rek-1 4000 - - Sz 10 - - 5,5 75 -
21. K-rek-3 4000 - - Sz 15 - - 7,5 80 -
21 K-rek-2 4000 - - SZ 5 - - 4,5 85 -
22. | K-pin-1 900 - - Sz 30* 50* - 3,0 40** *: (szételek esetén 100%
23. | K-pin-2 1000 - - sz 2,5% 3* - 3,0 60** **: Usztelek esetén 0%
24. K-pin-Z1 3500 - - SZ 10* 20 - 3,0 80 épitési zona
25, K-pin-Z2 1000 - - Sz 15%* 25 - 3,0 75 épitési zéna
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26. K-pin-Z3 1000 - - SZ 20 30 o 3,0 70 épitési zéna
27. K-pin-Z4 3000 - - SZ 25 35 o 3,0 65 épitési zéna
28. | K-mii-1 10000 - - sz 10 - - 4,5 80 Té, Sé,ENE:7,0m
2.3. OVEZETEK
A B c D E F | G H ] J K
A kialakithato telek Az 6vezetben
Ovezet legkisebb legkisebb legkisebb a a beépitettség beépithet6 az épililet-magassag a zoldfeliilet Kapcsolodo kovetelmények
jele teriilete telek- telek- beépitési | megengedett legnagyobb legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb mértéke
szélessége mélysége méd mértéke telek teriilet mértéke
(m?) (m) (m) révidités (%) (m?) (m) (%)
KOZLEKEDESI TERULETEK OVEZETEI
1. KOu-1 . . . sz 5 . 3,5 . Té, Sé, ENE:12,5m
2. KOu-2 . . . sz 5 . 3,5 . Té, Sé, ENE:12,5m
3. KOz 2000 - - Sz 0,5 - 3,5 80 -
ZOLDTERULETEK OVEZETEI
4. Zkk 4000 I - - Sz 3 - 3,5 80 -
ERDOTERULETEK OVEZETEI
6. Eg 10000 - - Sz 0,2 - 4,5 - -
7. Ev - - - Sz 1 - 4,5 - -
MEZGGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI
8. Ma-1 300000 - - SZ 0,2 300000 4,5 - Té, Sé:9,0m
9. Ma-2 30000 - - Sz 1,0 30000 4,5 - Té,Sé:7,0m
10. | Ma-f 30000 - - - - - - - -
VizGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETEI
11. | Vf - - - - 5 - 3,5 - -
12. | va - - - - 5 - 3,5 - -
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

13. | Kb-vii-1 10000 - - Sz 1 - 3,5 20 -
14. | Kb-rek-1 2000 - - Sz 1 - 4,5 90 -
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3.1. Jelmagyaradzat, roviditések magyarazata

3. melléklet:

Az épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6 rendeltetések, melléképitmények

A

B

rovidités

jelentéstartalom

1 X

elhelyezhetd rendeltetés a HESZ egyiittes figyelembevételével

tiltott rendeltetés
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3.2. tablazat: Az épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6 rendeltetések, melléképitmények

A B C D
. . GAZDASAGI L N
LAKOTERULETEK VEGYES TERULETEK . KULONLEGES TERULETEK
TERULETEK

Az épitési 6vezetek teriiletén - ~ - ~ -

- elhelyezheté (X), - ~ - ~ " - o by < iy * X _g _g :g

- el nem helyezheté (=) -* < g g g & & z g N & & & & <
1 [rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység
2 |lakas X X . X X . . . . . . . . .
3 |lakas (szolgalati) X X - X X X X X X X X X X X X
4 |egészségugyi X X X X X . . . . . . . . . .
5 |szocialis X X X X X . . . . . . . . . .
6 |hitéleti X X X X X . . X X . . . . . .
7 |igazgatasi X X X X X . . . . . . . . . .
8 |iroda X X X X X X X X X X X X X X X
9 |nevelés, oktatas X X X X X - . . . - X X . . .
10 |kulturalis X X X X X . . . . . X X . . .
11 |ko6zOsségi szérakoztatd X X X X X . . . . . X X . . .
12 |kereskedelmi X X X X X X X . . . X X . . .
13 |szolgdltatoi X X X X X . . . . . X X . . .
14 |vendéglatd X X X X X = . . . . X X . . .
15 |széllashely szolgaltato X X X X X . . . . . X X . . .
16 |udulé . . . . . . . . . . X X X X .
17 kemping . . . . . . . . . . X X . . .
18 |sport X X X X X = . . . X X X . . .
19 |nem zavard hatasu gazdasagi, ipari . . . . . X X . . . . . . . .
20 [nem zavard kisipari X X . . . X X . . . N . . . .
21 |raktar, tarolas . . . . . X X . . . . . . . X
22 |mez6- és erd6gazdasagi és kapcsolddo tizemi . . . . . X X . . . . . . . X
23 |allattartdsi és allattenyésztési X X . . . . . . . . . . . . X
24 |mez6gazdasagi termék feldolgozasi . . . . . . . . . . . . X X X
25 |Uzemanyagtolté . . . . . X X . . . . . . . .
26 |teleplilésgazdalkodasi, telepllésuzemeltetési . . - - - X X - - - - . . . X
27 |kozbsségi kozlekedést kiszolgald . . . . . . . . . . . . . . .
28 |pihenést, testedzést szolgald X X X X X - - - - X X X . . -
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A B C D
LAKOTERULETEK VEGYES TERULETEK GAZI_D_ASAGI KULONLEGES TERULETEK
TERULETEK

Az épitési 6vezetek teriiletén - - ~ -

- elhelyezhetd (X), . n - ~ " - ~ ) - iy * % g g E

- el nem helyezheté (*) -* < >¢' ;' ;' b b z N N & & & & <
29 |rekredcids X X X X X . . . . X X X X X .
30 |kiszolgaléépiilet X X X X X X X X X X X X X X X
31 |melléképitmények:
32 |kézm(-becsatlakozds mitargy X X X X X X X X X X X X X X X
33 |k6zmlipbtld miitargy X X X X X X X X X
34 |hulladéktartaly tarolé . . . . . X X . . . . . . . .
34 |épllettdl kilénallo, épitménynek nem mindsild kirakatszekrény . . X X X X X . . . . . . . .
35 |kerti épitmény X X X X X X X X X X X X X X X
36 |huasfustold, jégverem, zoldségverem X X . . . . . . . . . . . . X
37 |allatdl, allatkifuto X X . . . . . . . . . . . . X
38 |tragyatérold X X . . . . . . . . . . . . X
40 |komposztalé X X . . . - " . . . . . . . X
41 |silé . . . . . X X . . . . . . . X
42 |6mlesztett anyag-, folyadék-, géztarold . . . . . X X . . . . . . . X
43 |épitménynek minésilé antennatartd szerkezet, zaszltartd oszlop . . . . . X X . . . . . . . .
44 |kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épuletnek nem minésilé) épitmények . . . . . . . . . . . . . . .
45 |egyéb és sajatos épitmények
46 (3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek szamara parkold, garazs . . . . . X X . . . . . . . X
Y | oncl rendereriat Kvloara svlgdd eteatmény o ] x| x| o x pox ox x| x| x| x| x x| X
48. |épiiletnek nem mindsulé, csak a vizgazdalkodassal 6sszefliggd épitmények . . . . . . . . . . . . . . .

3.2.a): a nem zavard hatdsu gazdasagi rendeltetések:

a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrdl sz6l6 314/2005. (XIl. 25.) kormanyrendelet alapjan, kornyezeti hatdsvizsgalatra nem
kotelezett vagy kornyezeti hatasvizsgalati eljarashoz és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott gazdasagi tevékenységeket kiszolgald rendeltetések
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: a nem zavaro hatasu kisipari illetve kézm(ipari rendeltetések:

a kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol szolé 314/2005. (XII. 25.) kormanyrendelet alapjan, kérnyezeti hatasvizsgalatra nem
kotelezett vagy kornyezeti hatdsvizsgalati eljarashoz és egységes kdrnyezethasznalati engedélyhez nem kotott gazdasagi tevékenységeket kiszolgald rendeltetések koziil az aldbbi
tevékenységeket kiszolgdlé rendeltetések:

1.

LN AW

1

gép, berendezés, szamitdgép, kommunikacids eszkdz, elektronikus, optikai eszkdz, villamos gép, egyéb berendezés, személyi haztartasi cikk szerelése, kivéve a hajo,
csonak, gépjarmd szerelést

kisgépgyartas kivéve a TEAOR szerinti gép, és berendezésgyartdst, gépjarmdjavitast, gumi és mlanyag termékek gyartasat, gydgyszergyartast, textilia, vegyi anyag és vegyi
termék gyartast

textil, b6r, sz6rmetermékek varrdsa, javitasa, kivéve a bér és sz6rme kikészitést

labbelik varrasa, javitasa, legfeljebb 5 ember alkalmazasaval készitése

butorok javitasa, 6sszeszerelése, kivéve a butorgyartast

papirtermékek csomagolasa, papirtermékek eléallitdsa kész alapanyagbdl, kivéve a papirtermék alapanyaggyartdsat, rostanyag és papirgyartast

élelmiszer és dohany termékek csomagoldsa kivéve a feldolgozast, palackozast

élelmiszer és egyéb novényi termékek haztartasi mérték( feldolgozasa, csomagoldsa, kivéve az italgyartast

legfeljebb 3 ember alkalmazasaval ékszergyartas, hangszergyartas, jatékgyartas, egyéb feldolgozdipari tevékenység (pl. sepri és kefegyartas, orvosi eszkoz gyartas)
0. legfeljebb 3 ember alkalmazasaval ruhazati termékek gyartasa (kotott, hurkolt aru, ruhazat varrasa, javitasa, sz6rmecikk gyartasa)

A fogalmak a gazdasagi tevékenységek egységes agazati osztalyozasi rendszerében értelmezenddk.

3.3. tablazat: Az 6vezetek teriiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények

A B C D E F
ZOLD- ., i .| KULONLEGES
KOZLEKEDESI TERULETEK TERULE- | ERDOTERULETEK | MEZOGAZDASAGI TERULETEK \T/'EZR%ALZE(TEQEKODAS' BEE'PI'TE'SRE_.NEM
TEK SZANT TERULETEK
Az épitési bvezetek teriiletén - ~ . N ;; iy
- elhelyezhets (X), 3 3 3 = w . & & |& - o P 3
- el nem helyezheté (=) = = = N w frr} = = = > > 4 ¥
1 [rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység
2 |lakds . . . . X . X X . . . . .
3 |lakas (szolgalati) . . . . . . . . . . . . .
4  |egészségugyi . . . . . . . . . . . . .
5 |szocidlis . . . . . . . . . . . . .
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A B C D E F
ZOLD- . . . KULONLEGES
KOZLEKEDESI TERULETEK TERULE- | ERDOTERULETEK | MEZOGGAZDASAGI TERULETEK \T/'EZRGUALZE%tKODAS' BEI,-fPI'TE'SRE_.NEM
TEK SZANT TERULETEK

Azlip/l'tésihdvte"z(e;)ek teriiletén ‘_5, g . o - ;.-) E
- N : - - i :
- ZI nee}r/:;eely(e)zhelté (=) g :g g E & @ g g g S 2 < S
hitéleti . . . . . . . . . . . . .
igazgatasi . . . . . . . . . . . . .
iroda . . . . . . . . . . . . .
nevelés, oktatds . . . . . . . . . . . . .
kulturdlis . . . . . . . . . . . . .
koz0sségi szérakoztatd . . . . . . . . . . . . .
kereskedelmi . . X X . . . . . . . . .
szolgdltatoi . . X X . . . . . . . . .
vendéglato . . X X . . . . . . . . .
szalldshely szolgaltatd . . . . . . . . . . . . .
udulé . . . . . . . . . . . . .
kemping . . . . . . . . . . . . .
sport . . X X . . . . . . . . .
nem zavaré hatadsu gazdasagi, ipari . . . . . . . . . . . . .
nem zavaro kisipari . . . . . . . . . . . . .
raktar, tarolas . . . . . . X X . . . . .
mez6- és erdégazdasagi és kapcsoldédo tizemi . . . . X . X X . . . . .
allattartasi és allattenyésztési . . . . . . X X . . . . .
mez6gazdasagi termék feldolgozasi . . . . . . X X . . . . .
lizemanyagtolté . . . . . . . . . . . . .
teleplilésgazdélkodasi, telepuléstizemeltetési - - - . - . . - . . - . X
koz0sségi kozlekedést kiszolgalo X X . . . . . . . . . . .
pihenést, testedzést szolgald . . X X . . . . . . . . .
rekreacids . . X X . . . . . . . X .
kiszolgaloépulet X X X X X X X X . X X X X
melléképitmények:

kozm-becsatlakozas miitargy X X X X X X X X . X X X X
kdzmiipotld mitargy X X X X X X X X - X X X X
hulladéktartaly tarold X X . . . . . . . . . . .
épilettsl kilonalls, épitménynek nem mindsiilé kirakatszekrény . . . . . . . . . . . X X
kerti épitmény X X X X X X X X - X X X X
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A B C D E F
Z0LD- . i | KULONLEGES
KOZLEKEDESI TERULETEK TERULE- | ERDOTERULETEK | MEZOGAZDASAGI TERULETEK \T/'EZRGUALZ;&KODAS' BEI,-fPI'TE'SRE_.NEM
TEK SZANT TERULETEK
Az épitési 6vezetek teriiletén - N . o ;.-) -;
- elhelyezhetd (X), 8 . 8 5 = w . Y Ny :‘; - - E 3
- el nem helyezheté (=) =z M =z N s b} = = = > > * 4
36 |husfiistols, jégverem, zéldségverem . . . . . . X X .
37 |allatdl, allatkifutd . . . . . . X X .
38 |tragyatarold . . . . . . X X .
40 |komposztélo . . . . . . X X .
41 |silo . . . . . . X X .
42 |6mlesztett anyag-, folyadék-, gaztarold . . . . . . X X .
43 |épitménynek mingsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop X X X X X X X X .
44 |kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épliletnek nem mindsiil§) épitmények X X . . . . . . .
45 |egyéb és sajatos épitmények
46 |3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek szdamara parkold, garazs - - - . X . .
47 |lakdkocsi, lakokonténer egyéb épliletnek nem mindsild lakas vagy egyéb
onallé rendeltetést kivaltasara szolgald létesitmény X X X X X X X
48. |épuletnek nem mindsiil6, csak a vizgazdalkoddssal dsszefiiggd épitmények - . . . . . .
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4. melléklet:

az allattarto épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai

épitmény, épitményrész

épitmény tdvolsdag
lakdépdilettdl,
huzamos emberi | telek
i 5 L, dsott kuttol furt kattol
tartozkoddsra homlokvonalatol (m) (m)
'm, 'm,
szolgdlo  épilettél | (m)
(m)
nagytestii haszon allattartd épitmény,
e 16,0 16,0 15,0 5,0
épitményrész
tragyatarolo, tragyalé térold, silé 16,0 16,0 15,0 5,0
kistest(i (haszon)allattarto épitmény,
PV 8,0 8,0 10,0 8,0
épitményrész
kedvtelésbdl tartott dllatok tartaséra szolgald
3,0 3,0 5,0 5,0
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